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  قــــرارات
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ٢٠٢١ لسنة ٤٦٤رار وزارى رقم ـق
 ١٢/٧/٢٠٢١بتاريخ 

   فدان٢٨٠,٣٨ساحة تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمباعتماد 
  والكائنة بمنطقة سيدى حنيش بالساحل الشمالى الغربى

  )م.م.ش(المخصصة لشركة التراث للتنمية السياحية 
  لإقامة مشروع عمرانى متكامل

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      

 الجديدة ؛العمرانية 

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩قرار رئيس الجمهورية رقم وعلى 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛

بإعـادة تخـصيص قطـع       ٢٠٢٠ لسنة   ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 الغربى بنطـاق محافظـة مطـروح        مناطق بالساحل الشمالى  ) ٩(أراضى كائنة بعدد    

 -  مرسى مطـروح     - بعة  ض ال -  رأس الحكمة    -  سيدى عبد الرحمن     -  العلمين   - الحمام  (
لصالح هيئة المجتمعات العمرانيـة الجديـدة وذلـك         )  النجيلة - السلوم   -سيدى برانى   

   ؛لاستخدامها فى إقامة مجتمعات عمرانية جديدة
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 بـشأن اعتمـاد القواعـد       ٧/٦/٢٠٠٩بتـاريخ   ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقـم      
والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعـات العمرانيـة      

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
 باعتمـاد الاشـتراطات     ١٩/٧/٢٠٢٠بتـاريخ   ) ٥٣٦(وعلى القرار الوزارى رقـم      

   ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١طية والبنائية للمناطق محل القرار الجمهورى رقم التخطي
 باعتمـاد   ٩/١٢/٢٠٢٠بتـاريخ   ) ١٤٧(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم        

 الكائنة بالمنطقة الخاضعة لولايـة الهيئـة بموجـب     ىضاآليات التعامل والتصرف فى الأر    
   ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١القرار الجمهورى رقم 

  ١٠/٥/٢٠٢١بتـاريخ   ) ١٥٣(مجلـس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم          وعلى قـرار    
 ٣٦١بالموافقة على آليات التعامل مع الكيانات القانونية بمنطقة القـرار الجمهـورى رقـم               

   بالساحل الشمالى الغربى ؛٢٠٢٠لسنة 
 بين هيئة المجتمعات العمرانيـة     ٢٧/٥/٢٠٢١ الابتدائى المبرم بتاريخ     البيعوعلى عقد   

لتخـصيص قطعـة الأرض بمـساحة       ) م.م.ش( للتنمية الـسياحية     التراثركة  الجديدة وش 
 فدان تحت العجز والزيادة بنشاط عمرانى متكامل والكائنـة          ٢٨٠,٣٨ تعادل   ٢م١١٧٧٥٨٠

  بمنطقة سيدى حنيش بالساحل الشمالى الغربى ؛
) ٤١١٣١١(وعلى الطلب المقدم من شركة التراث للتنمية الـسياحية الـوارد بـرقم              

 بخصوص طلب اعتماد التخطيط والتقـسيم لقطعـة الأرض بمـساحة            ٧/٦/٢٠٢١ بتاريخ
   فدان الكائنة بمنطقة سيدى حنيش بالساحل الشمالى الغربى ؛٢٨٠,٣٨

   ؛٢٨/٦/٢٠٢١وعلى البرنامج الزمنى لتنفيذ المشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ 
   الـوارد  )م.م.ش(وعلى الطلب المقـدم مـن شـركة التـراث للتنميـة الـسياحية               

  )٪٥٠( بخصوص طلـب الموافقـة علـى سـداد     ٢٤/٦/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٢٨٤٢(برقم  
  من القيمة المستحقة مـن المـصاريف الإداريـة نظيـر المراجعـة الفنيـة لاستـصدار                

  لمدة عام ؛) ٪٥٠(القرار الوزارى وتقسيط باقى المبلغ 
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  ةمـن قيمـة المـصاريف الإداريـة المـستحق         ) ٪٥٠(نـسبة   وعلى ما يفيد سـداد      
 نظير المراجعة الفنية واستصدار القرار الوزارى باعتمـاد التخطـيط          ٢٧/٦/٢٠٢١بتاريخ  

    ؛والتقسيم للمشروع
 ٧/٧/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٣٣٢(وعلى كتاب جهاز تنمية الساحل الشمالى الغربى رقـم          

  مرفقًا به لوحات المشروع بعد المراجعة والتوقيع والإفادة بكامل موقف أرض المشروع ؛
ول عدم الممانعة من استصدار القرار الـوزارى الموقـع مـن القطاعـات            وعلى جد 

  والإدارات المختصة بالهيئة ؛
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة          

 الساحل الشمالى الغربى بعد مراجعة المستندات والرسـومات المقدمـة مـن شـركة               تنميةوجهاز  
 فـدان  ٢٨٠,٣٨ الأرض بمـساحة  باعتماد تخطيط وتقسيم قطعـة ) م.م.ش( للتنمية السياحية    التراث

 المخصصة والكائنة بمنطقة سيدى حنـيش بالـساحل الـشمالى الغربـى             ٢م١١٧٧٥٨٠بما يعادل   
  ١١٩ ووفقًا لأحكام قانون البنـاء الـصادر بالقــانون رقـم          لإقامة مشروع عمرانى متكامل   

   ؛٢٠٠٩لسنة  ٢٣٢يذيـة والقرار الوزارى رقم  ولائحته التنف٢٠٠٨لسنة 
التخطـيط    قطـاع المشرف علـى  مهندس معاون السيد الوزير. دوعلى مذكرة السيد    

 ستصدار القرار الوزارى المعروض ؛االمنتهية بطلب و ٧/٧/٢٠٢١والمشروعات بتاريخ 

 :قـــــــــــرر 

   فـدان  ٢٨٠,٣٨تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض بمـساحة          يعتمد   - ١ادة ـم
مليون ومائة وسبعة وسبعون ألفًا وخمسمائة وثمانون متـرا          (٢م١١٧٧٥٨٠بما يعادل   

  والكائنة بمنطقـة سـيدى حنـيش بالـساحل الـشمالى الغربـى المخصـصة            ) مربعا
  وذلـك لإقامة مـشروع عمرانـى متكامـل        ) م.م.ش(لشركة التراث للتنمية السياحية     

والعقد المبرم مـع الـشركة       بهذا القرار    طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة     
  . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٢٧/٥/٢٠٢١بتاريخ 
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  بعدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع         تلتزم الشركة    - ٢ادة ـم
 القرار واتخـاذ الإجـراءات    هذاوفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء، إلا بعد موافقة الهيئة    

  . فى هذا الشأن القانونية المناسبة
  تلتزم الشركة بالتنسيق مـع الأجهـزة المختـصة بـوزارة الـدفاع       - ٣ادة ـمـ

التابع لها قطعة الأرض قبل وأثناء العمل داخـل       ) الغربية العسكرية / المنطقة الشمالية   (
  ٣١/١/٢٠٢١قطعة الأرض على النحو الوارد بقرار لجنة الحصر والتفاوض المنعقدة بجلسة 

م الشركة بالتعهد الموقع منها بـأن تكـون منـاطق الخـدمات             تلتز – ٤ادة ـمـ
بالمشروع لخدمة قاطنى المشروع فقط ، وفى حالة التخديم من الخـارج يـتم إعـادة                

   .تسعير منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة
  تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائيـة المعمـول بهـا كحـد أقـصى           – ٥ادة ـم

   . قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاعوبشرط عدم تجاوز
ــق  – ٦ادة ـمــ ــشاء شــبكات المراف ــذ وإن ــشركة بتــصميم وتنفي ــزم ال   تلت

   .على نفقتها الخاصة
  تلتزم الشركة بتقـديم الرسـومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة            – ٧ادة ـم

  ليهـا المـساحة المتعاقـد ع    ولأعمال شبكات المرافق فـى إطـار المخطـط المقـدم            
الجهات المعنية قبل البدء فى التنفيـذ       والبرنامج الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من       

وتحت إشراف استشارى المشروع وطبقًا لأحكام الكود المـصرى لأسـس التـصميم             
  .واشتراطات التنفيذ وعلى مسئولية الشركة واستشارى المشروع

للازمـة  المخـتص بالمـستندات ا    تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة       - ٨ادة ـم
  ١١٩رقـم   لأحكـام قـانون البنــاء الـصادر بالقـانون     لاستخراج التراخيص طبقًا   

 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 
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بتقسيم تراخيص المشروع إلى مرحلتين بما يتفق مـع         تلتزم الشركة    - ٩ ادةـمـ
ت المطلوبـة   على أن تلتزم بالحـصول علـى الارتفاعـا         أمتار ٧قيد الارتفاع الحالى    

للمبانى التى تتجاوز هذا القيد دون المطالبة حاليا أو مستقبلاً بأى مهـل أو تعويـضات             
   .تحت أى مسمى حال عدم موافقة أو عدم موافقة وزارة الدفاع على تعديل هذا القيد

تلتزم الشركة بعدم الانتقال بالترخيص من مرحلة إلى مرحلة أخرى           - ١٠ ادةـم
  بعـد تنفيـذ كافـة الهياكـل الخرسـانية علـى الأقـل            (رحلة السابقة   إلا بعد تنفيذ الم   
 ) .بالمرحلة السابقة

الشركة بأن يشتمل المشروع على منـشآت سـياحية فندقيـة           تلتزم   - ١١ادة ـم
   .من إجمالى عدد الوحدات بالمشروع) ٪٥٠(بنسبة لا تقل عن 

  )١( بالمـادة     على المساحة الـواردة    تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع    - ١٢ ادةـمـ
من القرار وفقًـا للاشـتراطات   ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة      

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            
خلال خمس سنوات من تاريخ صدور هذا القرار ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يتم                

  .قانونية المناسبةاتخاذ الإجراءات ال

تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للشروط المرفقـة          - ١٣ادة ـم
  .بالقرار والكود المصرى للجراجات

مـول  عتلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو الم         - ١٤ادة ـم
  .به حاليا بالهيئة

 المصرية ، ويعمل به من اليوم التـالى   ينشر هذا القرار فى الوقائع     - ١٥ادة ـمـ
 .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

 وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس. د. أ
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 الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  تخطيط وتقسيم قطعة الأرض المخصصةباعتماد الصادر 

  )م.م.ش(لشركة التراث للتنمية السياحية 
  ٢م١١٧٧٥٨٠ بقطعة الأرض بمساحة لإقامة مشروع عمرانى متكامل

   فدان الكائنة بمنطقة سيدى حنيش٢٨٠,٣٨أى ما يعادل 
  بالساحل الشمالى الغربى

   :المشروعمساحة 
 . فدان ٢٨٠,٣٨ بما يعادل ٢م١١٧٧٥٨٠إجمالى مساحة أرض المشروع 

 :مكونات المشروع 

 بمـا يعـادل     ٢م٤٦٩٦٥٥,٧٠ مساحة الأراضى المخصصة للإسـكان     تبلغ   - ١
   .المشروعأرض من إجمالى مساحة ) ٪٣٩,٨٨( فدان وتمثل نسبة ١١١,٨٢

 بمـا يعـادل     ٢م٩٧٧٤١,١٣ للخـدمات مساحة الأراضى المخصـصة     تبلغ   – ٢
  .المشروعأرض من إجمالى مساحة ) ٪٨,٣( فدان وتمثل نسبة ٢٣,٢٧
  ٢م٤٥٨٣٥٥,٦٥ للطـرق الداخليـة  ة الأراضـى المخصـصة   مـساح تبلغ   – ٣

  . المشروعمن إجمالى مساحة أرض ) ٪٣٨,٩٢( فدان وتمثل نسبة ١٠٩,١٣بما يعادل 
  ٢م١٢٩١٤٧,٩٨ للمنـاطق الخـضراء   مساحة الأراضى المخصـصة     تبلغ   – ٤

  .المشروع أرض من إجمالى مساحة ) ٪١٠,٩٧( فدان وتمثل نسبة ٣٠,٧٥بما يعادل 
  فـدان ٠,٤٧بما يعادل  ٢م١٩٢٣,٧٤ للمرافق مساحة الأراضى المخصصة    تبلغ  – ٥

  .المشروع أرض من إجمالى مساحة ) ٪٠,١٦(وتمثل نسبة 
  ٢م٢٠٧٥٥,٨٠ للطـرق الخارجيـة   مـساحة الأراضـى المخصـصة       تبلغ   – ٦

  .المشروع أرض من إجمالى مساحة ) ٪١,٨( فدان وتمثل نسبة ٤,٩٤بما يعادل 
 :ان  المخصصة للإسكالأراضى

  فـدان  ١١١,٨٢ بما يعادل    ٢م٤٦٩٦٥٥,٧٠تبلغ المساحة المخصصة لأراضى الإسكان      
  .المشروع من إجمالى مساحة أرض ) ٪٣٩,٨٨(وتمثل نسبة 
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ول الموضحة  ا طبقًا للجد   المشروع بأرضالبيان التفصيلى لقطع الأراضى السكنية      
   .التفصيلىبلوحة المخطط 

) BUA(وإجمالى  ) F.P(الدور الأرضى   جدول يوضح إجمالى المساحات المبنية ب     
   :المشروععلى مستوى للاستعمال السكنى وعدد قطع الأراضى السكنية 

  ٢م٤٦٩٦٥٥٫٧٠  الأراضى السكنية بالمشروعإجمالى مساحة قطع 
  ٢م١٨٤٣٦٢٫٦٠ F.P  مسطح الدور الأرضى للإسكانإجمالى

  ٢م٤١٦٤٠٧٫٨٤ BUA  المسطحات المبنية للإسكانإجمالى
   وحدة سكنية١٠٠٢  عدد الوحداتإجمالى 

   قطعة أرض٥٦٧  إجمالى قطع الأراضى

  :  المخصصة للخدماتالأراضى
   فـدان  ٢٣,٢٧ بمـا يعـادل      ٢م٩٧٧٤١,١٣ للخـدمات تبلغ المساحة المخصصة    

  : للجدول التالى طبقًا ، والمشروعأرض من إجمالى مساحة ) ٪٨,٣(وتمثل 

رقم 
  القطعة

  ٢المساحة م  الاستعمال
المساحة 

  الفدانب

  مساحة
الدور الأرضى 

  ٢ م)F.P(للخدمات 

النسبة 
البنائية 

)F.P(  
  الردود  الارتفاع

إجمالى 
 ةالمساح

  (BUA)المبنية 

  ٪٤٠  ٣٩٠٦٤٫٤٥  ٢٣٫٢٥  ٩٧٦٦١٫١٣   إدارى-تجارى   ١
أرضى 
  ودورين

م من ٦
جميع 
  الجوانب

١١٧١٩٣٫٣٦  

    ٨٠٫٠٠  ٠٫٠٢  ٨٠٫٠٠  البوابات وغرف الأمن  ٢
أرضى 
  فقط

  ٨٠٫٠٠  

  ١١٧٢٧٣٫٣٦        ٣٩١٤٤٫٤٥  ٢٣٫٢٧  ٩٧٧٤١٫١٣  جمالىالإ

  :المستغل على مستوى المشروع وجدول الأرصدة 
  ) :BUA(جدول المسطحات المبنية لمكونات المشروع 

  )٢م(المساحة المسموح بها   )٢م(المساحة المبنية المحققة   الاستعمال
  ٤١٦٤٠٧٫٨٤  سكنى

  ١١٧٢٧٣٫٣٦  خدمات
  ٥٣٣٦٨١٫٢٠  بنية المحققةإجمالى المساحة الم

٧٠٦٥٤٨  
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  ) :F.P(جدول النسب البنائية لمكونات المشروع 

النسبة البنائية   ٢المساحة م  الاستعمال
)Footprint(  

  الإجمالى

  ٪١٥٫٦٦  ١٨٤٣٦٢٫٦٠  سكنى
  ٪٣٫٣٢  ٣٩١٤٤٫٤٥  خدمات

١٨٫٩٨٪  

 ة واجهـالاشتراطات التخطيطية والبنائية للمشروعات بقطع الأراضى التى ليس لها
طلة مباشرة على البحر وفقا للقرار الوزارى م

ً
   :٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦

   :التخطيطية والبنائيةالاشتراطات 
 مـن إجمـالى المـساحة       )٪٥٠(لا تزيد نسبة إجمالى المساحة المخصصة للإسكان عن         

  .المخصصة للمشروع 
  )٪١٢(كحـد أدنـى إلـى       ) ٪٨(تمثل نـسبة المـساحة المخصـصة للخـدمات مـن            

  .الى المساحة المخصصة للمشروع كحد أقصى من إجم
  تخصص باقى مـساحة المـشروع للمنـاطق الخـضراء وممـرات المـشاة والطـرق               

  .ومناطق الانتظار 
  :شغال  الإونسبةالكثافة البنائية 

مـن إجمـالى   ) ٪٥٠(يجب ألا تزيد نسبة إجمالى المساحة المبنية بالدور الأرضى عـن     
 داخـل   ةمـستوى قطعـة الأرض الواحـد      المساحة المخصصة للإسكان بالمشروع ، وعلـى        

  .من مساحة القطعة ) ٪٥٠(المشروع فيجب ألا تزيد مساحة الدور الأرضى عن 
مـن إجمـالى المـساحة المخصـصة        ) ٪٤٠(نسبة البناء على قطعة أرض الخـدمات        

 نـوادى ) ٪٥ (، الأنـشطة الترفيهيـة   ) ٪١٠ (، نادى اجتماعى ) ٪٢٠(للخدمات ويستثنى من ذلك     
  .رياضية 
  :رتفاع وكثافة البناء الا

بحيـث لا يزيـد هـذا       ) معامل مـسطحات الأدوار   (يتم التعامل باستخدام قاعدة الحجوم      
محسوبا لكامل مساحة الموقع وفى جميع الأحوال لا يتجـاوز ارتفـاع أى             ) ٠,٦(المعامل عن   

  .مبنى الحد الأقصى الصادر من هيئة عمليات القوات المسلحة 
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  :خط البناء والارتدادات 
   :داخل حدود قطعة الأرض

  م خلفـى وبمـا لا يزيـد عـن نـسبة البنـاء             ٤م من كل جانب و    ٢م أمامى و  ٣
  .من مساحة الأرض ) ٪٥٠(المقررة 

  :الطابع المعمارى 
 ـ               هتكون المبانى ذات طابع معمارى موحد على أن يكون التشطيب الخارجى فـى مجمل

 البيج ، وجميـع الأعمـال الخـشبية          أو الأحجار المحلية ذات اللون     -باللون الأبيض الناصع    
يمكـن دهانهـا بـاللون    )  حواجز خشبية برجـولات - أسوار - بلكونات - شبابيك   -أبواب  (

 أو الأزرق بجميع مشتقاتهم ودرجاتهم المختلفة كما يمكن ترك جميع الأعمـال الخـشبية            اللبنى
انعـة للرطوبـة ثـم       بـالمواد الم   هالخارجية فى المبنى الواحد بلون الخشب الطبيعى مع دهان        

  . بورنيش خاص بالأخشاب هدهان
  :وار ـالأس

م بحيـث لا يزيـد   ١,٨لا يزيد ارتفاع الأسوار الخارجية المحيطة بالمنتجع السياحى عن         
 سم ، بحيث يكون باقى الارتفـاع مـن مـواد يمكـن             ٦٠ارتفاع الجزء المصمت للسور عن      

 سـياج مـن النباتـات    -يد مـشغول   حد-دعامات خارجية بينها فراغات (الرؤية من خلالها    
 للمـصمم بحيـث تعطـى    ءىأو حـسب مـا يتـرا   ) غير الكثيفة لا يحجب الرؤية من خلالها   

  .الشفافية المطلوبة وإظهار مسطحات خضراء تعمل على إثراء القيمة البصرية للموقع 
  :شبكة الطرق والمشاة الرئيسية 

لطريـق الـدولى الـساحلى    يجب ترك مسافة على الحد الجنوبى للأرض المطلة علـى ا       
 مـع اشـتراطات   بما يتوافق)  من طبان الطريق  مقاسة( من حد الطريق     م٥٠بعمق لا يقل عن     

 للطرق والكبارى ، ولا يسمح بأى نوع من أنواع المبـانى داخـل هـذا الحـرم                  الهيئة العامة 
 ـ        الإطلاقعلى      وحـزام أخـضر يفـصل الأرض       ة ويسمح فيه بعمل طريـق فرعـى للخدم

  .عن الطريق 
  .يجب ألا تمتد حركة السيارات حتى الشاطئ وتتوقف على حدود المبانى المنشأة 

  . الشاطئ يجب وجود مسارات واضحة للمشاة تتيح الوصول إلى
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  :أماكن انتظار السيارات 
يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سـيارات لكافـة الأنـشطة طبقًـا للكـود المـصرى                 

  .لكافة الأنشطة ) مسطحى أو بدرو(للجراجات وتعديلاته 
  :اشتراطات عامة 

 - الـصرف الـصحى     (تلتزم الجهة المالكة للمشروع تصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافـق           
على نفقتها الخاصة وذلك بعـد اعتمـاد       )  كهرباء الاتصالات  - محطات التحلية    -مياه الشرب   

 علـى أن يـتم      شراف استشارى المشروع  إمخططات تلك الشبكات من الجهات المعنية وتحت        
التصميم والتنفيذ طبقًا لأحكام الكود المصرى لأسس التـصميم واشـتراطات التنفيـذ وعلـى               

  . واستشارى المشروع ةمسئولية الجهة المالك
 مالك المشروع بتزويد أرض المشروع بكافة المرافـق الداخليـة المطلوبـة مـع               يلتزم

الميـاه أو المخلفـات    الحصول على الموافقات المكررة بذات الخـصوص ويحظـر صـرف            
  .والقمامة فى مياه البحر 

  .لا يتم احتساب حمامات السباحة ومظلات انتظار السيارات ضمن النسبة البنائية 
  .ف / ش١٦ = ٢٨٠) / ١٠٠٢ × ٤,٣= (الكثافة السكانية للمشروع المحققة 

  :التعهدات 
افقـة الاتحـاد    تلتزم الشركة بالتنسيق مع اتحاد ملاك طيبة البشرى والحصول علـى مو           

  ) .٨٩/٣٥لسنة (لتوفير مدخل خاص بالمشروع موضوع العقد المسجل رقم 
 )١/٢٠١٢(تم الاطلاع والموافقة على المخطط من قبل اتحاد ملاك طيبة البشرى المـشهر بـرقم                

  .ولا مانع لدى الاتحاد من تخديم المشروع من الطرق الموضحة بهذا المخطط 
لا تتجـاوز  أ والمفروضـة مـن قبـل وزارة الـدفاع    تلتزم الـشركة بقيـود الارتفـاع      

  .الاشتراطات البنائية للمشروع 
 قاطنى المشروع وفى حالة التخـديم مـن      ةتلتزم الشركة بأن تكون منطقة الخدمات لخدم      

الخارج واستخدامها من غير قاطنى المشروع يتم سداد العلاوة المقررة بعد الحـصول علـى                
  .الموافقات المطلوبة فى حينه 

  .لتزم الشركة بالحصول على كافة الموافقات التى قد تكون مطلوبة لإقامة المشروع ت
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 الاشتراطات العامة

من إجمالى مساحة المشروع ،     ) ٪٢٠(لا تزيد نسبة أقصى إشغال للأرض على         -  ١
، وفى جميـع الأحـوال لا يتجـاوز    ) ٠,٦(ولا يزيد معامل الاستغلال بقطعة الأرض عن    

   .حد الأقصى الصادر من هيئة عمليات القوات المسلحةارتفاع أى مبنى ال
  . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود - ٢
هى الملحقات التى بنيت أعلى سـطح البنـاء      :   مرافق الخدمات بدور السطح    -٣

 ة سـكني ةفى مجموعها وحد لا تكون ىمثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت     
   استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة المـصرح بهـا علـى أن               فى ةبل تكون تابع  

  للمبـانى الـسكنية ،    الـدور الأرضـى      مسطح من   )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  لا
  ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم             ) ١٠٤(وفقًا للمادة   

لدور الأرضـى لتلـك     للمبانى الخدمية من مسطح ا    ) ٪١٠( وتعديلاتها ، و   ٢٠٠٨لسنة  
  .وفقًا لاشتراطات الهيئة  المبانى
بتزويد أرض المشروع بكافـة     ) م.م.ش( تلتزم شركة التراث للتنمية السياحية       -٤

المرافق الداخلية المطلوبة مع الحصول على الموافقات المقـررة بـذات الخـصوص             
 . فى مياه البحر ويحظر صرف المياه أو المخلفات والقمامة

 -الـصرف الـصحى     ( شبكات المرافق     وإنشاء وتنفيذ تصميم شركةتتولى ال  -٥
علـى نفقتهـا الخاصـة ،      )  والاتصالات - الكهرباء   -محطات التحلية    -مياه الشرب   

شراف استـشارى  إوذلك بعد اعتماد مخططات تلك الشبكات من الجهات المعنية وتحت  
صرى لأسـس التـصميم     المشروع على أن يتم التصميم والتنفيذ طبقًا لأحكام الكود الم         

  . واشتراطات التنفيذ وعلى مسئولية الشركة واستشارى المشروع
 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى              -٦

وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات             
  .هكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والت
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تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات        الخاصة اعلى نفقته  الشركةتولى  ت - ٧
  .والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية

 ـ     ى  بالسماح لمهندس  الشركةلتزم  ت -٨ ى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفن
واعتمـاد العينـات   ى نفى وكذا التفتيش الللمبانر  الترخيص الصاد ة و للاشتراطات البنائي 

والمعتمـدة مـن     منهـا  ا للمواصفات والرسومات المقدمة   الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
  .الهيئة وجهاز المدينة

   الخاصــة صــيانة الأعمــال الموضــحةاعلــى نفقتهــ الــشركةتــولى ت -٩
  . )٧، ٦، ٥ (اتفى الفقر
   .نفيذ المشروع خلال المدة الواردة بالتعاقدتلتزم الشركة بت -١٠
 طبقًا للكود   للإسكان والخدمات  انتظار سيارات    مواقف بتوفير   الشركة تلتزم -١١

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 
  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩رقـم    البنـاء الموحـد      قـانون بنصوص  الالتزام   يتم -١٢

  ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦  رقموالقرار الوزارى ، ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  طرف ثانٍ
  ريدىـان هـحن
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  الهيئة العامة للرقابة المالية
  ٢٠٢١لسنة  ٤٥٠قرار رقم 
  ٢٨/٣/٢٠٢١بتاريخ 

  ساسىمن النظام الأ) ٣٢ ، ٢(بشأن تعديل المادتين رقمى 
  )م.م.ش(للشركة المصرية الإماراتية لتأمينات الحياة التكافلى 

   الهيئة العامة للرقابة الماليةرئيس نائب
 بإصـدار قـانون شـركات       ١٩٨١ لـسنة    ١٥٩على القانون رقـم     بعد الاطلاع   

المساهمة وشركات التوصية بالأسهم والشركات ذات المسئولية المحـدودة وشـركات           
   التنفيذية ؛الشخص الواحد ولائحته

بإصدار قانون الإشراف والرقابة على التأمين       ١٩٨١ لسنة   ١٠القانون رقم   على  و
   ؛فى مصر ولائحته التنفيذية

 بتنظيم الرقابة على الأسواق والأدوات المالية       ٢٠٠٩ لسنة   ١٠القانون رقم   على  و
   ؛غير المصرفية

ة الإماراتيـة   بتسجيل الشركة المـصري    ٢٠١٥ لسنة   ٩٢٦وعلى قرار الهيئة رقم     
  بسجل شركات التـأمين وإعـادة التـأمين بالهيئـة         ) م.م.ش(للتأمينات الحياة التكافلى    

  ؛) ٣٦(تحت رقم 
مـن النظـام   ) ٣٢، ٢(وعلى الطلب المقدم من الشركة بتعديل المـادتين رقمـى     

  الأساسى للشركة ؛
 ٧/١١/٢٠١٧ بتاريخ   ٢٠١٧ لسنة   ١٠٥٠وعلى قرار السيد الدكتور رئيس الهيئة رقم        

  رضا عبد المعطى فى اعتمـاد مـذكرات الدراسـة المعـدة        / بتفويض السيد المستشار  
بمعرفة القطاعات والإدارات المشار إليها فى المـادة الأولـى مـن القـرار واعتمـاد         

  القرارات الصادرة منها ؛
  وعلى المذكرة المعدة من قطاع التأسيس والترخيص وقيد المهنيين فى هذا الشأن ؛
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١٨

  : ررــــــق
من النظـام الأساسـى للـشركة      ) ٣٢،  ٢(يستبدل بنصى المادتين رقم      - ١مادة 

   :نان التالياالنص) م.م.ش(المصرية الإماراتية لتأمينات الحياة التكافلى 
  ) :٢(مادة 

شـركة مـساهمة    ( سـلامة    -المصرية الإماراتية تكافل حياة     : اسم الشركة هو    
  ) .مؤسسة وفقًا لأحكام القانون المصرى

  ) :٣٢(دة ما
يملك حق التوقيع على معاملات الشركة وتعهداتها كل شخص مفـوض بـالتوقيع             
على هذه المعاملات والتعهدات من مجلس الإدارة ولمجلس الإدارة الحق فى أن يعـين              
  عدة مديرين أو وكلاء مفوضين وأن يخولهم أيضا حق التوقيع عن الـشركة منفـردين              

  .أو مجتمعين 
القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به اعتبارا مـن اليـوم      ينشر هذا    - ٢مـادة 

  .التالى لتاريخ نشره 
  . على الإدارات المختصة تنفيذ هذا القرار كل فيما يخصه - ٣مادة 

  نائب رئيس الهيئة
  رضا عبد المعطى/ المستشار
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١٩

  الهيئة العامة للرقابة المالية
 ٢٠٢١ لسنة ١٥٤٣قرار رقم 

  ٢٧/٩/٢٠٢١ بتاريخ
   من النظام الأساسى)٥٥، ٤(ى م تعديل المادتين رقبشأن

 )م.م.ش(مصر  -شركة المصرية الإماراتية لتأمينات الحياة التكافلىلل

 رئيس الهيئة العامة للرقابة المالية

 بإصـدار قـانون شـركات       ١٩٨١ لـسنة    ١٥٩بعد الاطلاع على القانون رقـم       
ئولية المحـدودة وشـركات     بالأسهم والشركات ذات المس    المساهمة وشركات التوصية  

 الشخص الواحد ولائحته التنفيذية ؛

التأمين ى   بإصدار قانون الإشراف والرقابة عل     ١٩٨١ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    
 ؛التنفيذية  مصر ولائحتهى ف

ــانون رقــم  ــسنة ١٠وعلــى الق ــة علــى الأســواق٢٠٠٩ ل    بتنظــيم الرقاب
 ؛ المالية غير المصرفية والأدوات

ــى ــام  وعل ــاالنظ ــة ى لأساس ــراللهيئ ــصادر بق ــيس ال ــةار رئ   لجمهوري
  ؛٢٠٠٩لسنة  ١٩٢رقم 

 بتسجيل الشركة بسجل شركات التـأمين  ٢٠١٥ لسنة ٩٢٦على قرار الهيئة رقم    و
 ؛ )٣٦(تحت رقم ) ىاعتبارشخص (التأمين  عادةإو

من النظـام   ) ٥٥،  ٤(ى  وعلى الطلب المقدم من الشركة بشأن تعديل المادتين رقم        
 ؛ الوقائع المصريةى ف  والنشرلهاى الأساس

 ؛ مذكرة قطاع التأسيس والترخيص ورقابة المهنيين المعدة فى هذا الشأنى وعل
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٢٠

  :ررـــــــق

من النظام الأساسـى للـشركة      ) ٥٥ ،٤(يستبدل بنص المادتين رقمى      - ١المـادة 
 : م النص التالى.م. مصر ش-لتأمينات الحياة التكافلى  المصرية الإماراتية

  :)٤ (دةالما

 .  الجيزة-ى  الدق-ى  ش أمين الرافع١٧: ى مركز الشركة الرئيس

  جميع أنحاء الجمهورية فيما عدا منطقـة شـبه جزيـرة          :  موقع ممارسة النشاط  
الهيئة مسبقاً على فتح فروع فيها مع مراعاة ما ورد بقرار رئـيس              سيناء فيلزم موافقة  

  ٣٥٦ية مـصر العربيـة رقـم         وقرار رئيس جمهور   ٢٠٠٧ لسنة ٣٥٠الوزراء رقم   
 ويجوز لمجلس الإدارة أن ينـشئ       ٢٠١٢لسنة   ١٤ والمرسوم بقانون رقم     ٢٠٠٨لسنة  

     الجمهورية فيما عدا منطقة شـبه       نحاءأ جميعى   ف اللشركة مكاتب أو توكيلات أو فروع 
 . جزيرة سيناء فيلزم موافقة الهيئة قبلها

  :)٥٥(رقم المادة 

 مالية مستقلة لكل من المساهمين والمـشتركين        تحتفظ الشركة بسجلات وحسابات   
لدليل تطبيق معايير المحاسبة المـصرية لـشركات التـأمين وإعـادة             االتأمين طبقً ى  ف

الهيئة العامة للرقابة المالية وبمـا يتوافـق مـع معـايير             الصادر من ى  التأمين التكافل 
 . العلاقة الصادرة فى هذا الشأن المحاسبة المصرية والتعليمات والقوانين ذات

 والمطالبات نيابة عن المشتركين وذلك بنظـام        الاكتتابكما تدير الشركة محفظة     
 . ووفقا لما يحدده مجلس الإدارة وبعد موافقة هيئة الرقابة الشرعية الوكالة بأجر

وذلك نظير إدارة صندوق التكافـل بواقـع        ) وكالة(تتقاضى الشركة أتعاب إدارة     
  "حملـة الوثـائق  " تخـصم مـن رصـيد حـساب المـشتركين          الاشتراكات نسب من 

الشركة ويقرهـا  هذه النسب تقترحها إدارة . الاشتراكاتى من إجمال ) ٪٢٥( بحد أقصى 
 . الشرعية والهيئة العامة للرقابة وتوافق عليها الرقابةى كتوارالخبير الا
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 ـ اسـتثمارات مـن عائـد     ) ٪٢٠( أقصىوكذلك يتم خصم نسبة بحد         شتركين الم
 ـ     الاستثمار نظير إدارة محفظة     عقـد التكافـل  ى  على أن تذكر تلك النسب بوضـوح ف

  . الصادر من الشركة) وثيقة التأمين(
  :الفائض التأمينى

 ـ   ى  يجوز للشركة بالإضافة إلى المخصصات الفنية الت        لأحكـام   اتحتفظ بهـا وفقً
 ـ  ى  التنفيذية والضوابط الت   انون واللائحة قال  الاحتفـاظ  ،هـذا الـشأن   ى  تضعها الهيئة ف

  لا تزيـد نـسبتهم مجتمعـين    أتذبذب المطالبات على    ى  واحتياطتغطية عجز   ى  باحتياط
طارئة مستقبلية قد يواجهها صندوق حملـة   ظروفى السنة لمواجهة أ  ى   ف )٪٣٠(على  

 إذا بلـغ    الاحتياطـات تكوين هذه     من الفائض التأمينى ويتم وقف     استقطاعهالوثائق يتم   
 . خر المدةآمن المخصصات الفنية ) ٪٣٠(رصيدهما 

سنوياً على المـشتركين بعـد تكـوين        ) إن وجد (ى  الفائض التأمين ى  ويوزع صاف 
تغطية العجز وتذبذب المطالبـات إن وجـدا        ى  لاحتياطبالإضافة    اللازمة الاحتياطيات

؛   الـشرعية  الرقابةترى الشركة تكوينها بعد موافقة هيئة       ى  لتدعيم صندوق التكافل والت   
 . د تغطية القرض الحسن إن وجدوبع

  :ويحسب نصيب كل مشترك وفقا للمعادلة التالية

  حـصة المـشترك    (×الفـائض   ى   صـاف  = حصة المشترك من الفائض الموزع    
  .) كل المشتركين اشتراكاتمجموع / الاشتراكاتى ف

وتوزع أرباح الشركة الصافية سنويا بعد خصم جميـع المـصروفات العموميـة             
 : معايير المحاسبة المتبعة كما يلىللقانون و خرى وفقاوالتكاليف الأ

ويقف هـذا  ى  القانونى  الاحتياط من الأرباح لتكوين     )٪٥( مبلغ يوازى     اقتطاع -١
مـن رأس مـال الـشركة    ) ٪٥٠(قدرا يـوازى   ى  مجموع الاحتياط   متى بلغ  الاقتطاع
 . الاقتطاعالعودة إلى   ومتى نقص الاحتياطى تعين، المصدر

على المـساهمين فـى رأسـمال    ) ٪٥(حصة أولى من الأرباح قدرها    توزيع   -٢
 .المدفوع من قيمة أسهمهم  الشركة تحسب على أساس
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٢٢

من تلك الأرباح على العاملين بالشركة طبقا للقواعد التى         ) ٪١٠( توزيع نسبة    -٣
 الأجور  مجموعتعتمدها الجمعية العامة وبما لا يجاوز       و ، إدارة الشركة يضعها مجلس   

 .وية للعاملين السن

  .الإدارةلمكافأة مجلس ى من الباق) ٪١٠(سداد نسبة  -٤

  إضـافية من الأرباح بعد ذلـك علـى المـساهمين كحـصة            ى  ويوزع الباق  -٥
 السنة المالية المقبلة أو يكون      إلى الإدارة مجلس   حراتاق فى الأرباح أو يرحل بناء على     

 . عادىغير أو مال لاستهلاك ى غير عادى به احتياط

 ـ       ى  وللجمعية العامة الحق ف      تكـشف عنهـا   ى  توزيع كل أو بعـض الأربـاح الت
  تعدها الشركة على أن يكـون مرفقـاً بهـا تقريـر عنهـا             ى  القوائم المالية الدورية الت   

  . من مراقب الحسابات
 مـن اليـوم   اعتبـارا الوقائع المصرية ويعمل به ى  ينشر هذا القرار ف   - ٢المـادة 

  . التالى لتاريخ نشره
  س مجلس إدارةرئي

  الهيئة العامة للرقابة المالية
  محمد عمران/ د
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  وزارة الزراعة
  الشركة القابضة لاستصلاح الأراضى وأبحاث المياه الجوفية

  لعاديةاغير  ملخص لقرار الجمعية العامة
  ٢٥/٩/٢٠٢١ خيبتار للشركة العربية لاستصلاح الأراضى المنعقدة

لنظام الأساسى للشركة العربية لاستـصلاح      تعديلات لبعض مواد ا    بالموافقة على 
  : ىالأراضى على النحو التال

  : المواد بعد التعديل صوصن
  جنيهـات  ٥سمية وتبلغ القيمة الاسـمية للـسهم   اجميع أسهم الشركة    - ٧المادة  

  :ى رأس المال المصدر على النحو الآتى وقد تم الاكتتاب ف

ه القيمة بالجني  عدد الأسهم  الاسم والجنسية  م
  نسبة المساهمة  المصرى

الشركة القابضة لاستصلاح   ١
  الأراضى وأبحاث

  المياه الجوفية

٨٩,٦٦  ٢٣٣١١٦٠٠  ٤٦٦٢٣٢٠٪  

  ٪١٠,٣٤  ٢٦٨٨٤٠٠  ٥٣٧٦٨٠  مساهمون آخرون  ٢
  ٪١٠٠,٠٠٠  ٢٦٠٠٠٠٠٠  ٥٢٠٠٠٠٠  الإجمالى

  . من رأس المال) ٪١٠٠( لمصرييناوتبلغ نسبة مشاركة 
  .ى هم بالكامل بالجنيه المصروقد دفع المكتتبون قيمة الأس

كل سهم غير قابل للتجزئة ولا يجوز إصـداره بأقـل مـن قيمتـه         - ١٣المادة  
قـانون  ى  وبالشروط المبينة ف   الأحوالى   كما لا يجوز إصداره بقيمة أعلى إلا ف        الاسمية
 ولائحته التنفيذية على أن تـضاف       ١٩٩٢ لسنة   ٩٥س المال الصادر بالقانون     أسوق ر 

 أن تتجـاوز    الأحـوال حـال مـن     ى  ولا يجوز بأ  ى  القانونى  إلى الاحتياط  ةهذه الزياد 
 . الماليةالعامة للرقابة  يصدر به قرار من الهيئةى مصاريف الإصدار الحد الذ
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٢٤

شأن إصدار أسهم لزيادة رأس المال بقيمة اسميه أعلـى          ى  فى  تسر - ١٧المادة  
  والتالفـة  المفقـودة  الـشهادات     استبدال ةتتضمنها شهادات الأسهم وكيفي   ى  والبيانات الت 

  ٩٥ الشهادات أحكـام قـانون رأس المـال الـصادر بالقـانون              لهذهوما يتبع بالنسبة    
 .  ولائحته التنفيذية١٩٩٢لسنة 

 ٢٠٣ من اللائحة التنفيذية المعدلـة بقـانون         )ا مكرر ٨٣(مع مراعاة حكم المادة     
لـشركة القابـضة   نـسبة مـساهمة ا   هـا بتنخفض ى  التالأحوالن أشى  ف١٩٩١لسنة  

 بالكامل للدولة   أسهمها الاعتبارية العامة والبنوك المملوك      والأشخاصالخاضعة للقانون   
 . قلأأو ) ٪٥٠(ت بها إلى يرأس مال الشركة أو حقوق التصوى ف

 والـشركة   الدولـة الـشركة بخـلاف     ى  حال وصول نسبة المساهمين ف    ى  وكذا ف 
سـهمها  أية العامة والبنـوك المملـوك       الاعتباروالأشخاص  القابضة الخاضعة للقانون    

 . س مال الشركةأأو أكثر فى ر) ٪٢٥(بالكامل للدولة فى ملكية الشركة إلى 

  :١٩٩١ لسنة ٢٠٣من القانون ) ٤(مع مراعاة حكم المادة  - ٢١المادة 

يتولى إدارة الشركة مجلس إدارة تختاره الجمعية العامة لمدة ثلاث سنوات قابلـة             
 : النحو التالى ذلك علىون خمسة أعضاء للتجديد ويتكون م

تختاره الجمعية العامة للشركة بناء على ترشيح مجلـس         ى   رئيس غير تنفيذ    )أ( 
  .إدارة الشركة القابضة

ن الشركة القابضة   ثلان يم ا يمثلون المساهمين بالشركة منهم اثن     أعضاء ثلاثة   )ب(
لكيـة الـشركة    الجوفية وفقا لهيكـل م      المياه وأبحاثى  راضلاستصلاح الأ 

س المـال   أمـن نـسبة ر    ) ٪١٠(والعضو الثالث إذا بلغت أسهمه أكثر من        
 . العامة للشركة وتعينهم الجمعية

  . ممثل من العاملين بالشركة يتم انتخابه طبقا لأحكام القانون المنظم لذلك)ج(
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  . الشركةةاردعضوية مجلس إى الشركة القابضة ممثليها فإدارة يختار مجلس 

   مـن اللائحـة    )١٣،  ١٢،  ١١،  ١٠،   ا مكـرر  ٨(أحكـام المـواد     ى  كما تـسر  
  ركات التابعـة مجلـس إدارة الـش     التنفيذية المعدلة للقانون علـى رؤسـاء وأعـضاء        

  .والأعضاء المنتدبين

مع مراعـاة   ى  ه العضو المنتدب التنفيذ   ئيختار مجلس إدارة الشركة من بين أعضا      
 الأعمـال   عيذية المعدلة لقانون شركات قطـا     التنف  من اللائحة  )ا مكرر ٨(أحكام المادة   

ويجـوز تعيـين   ،  ٢٠٢١ لـسنة  ٩٤٨ ء رقم االعام الصادر بقرار رئيس مجلس الوزر     
  يزيـد عـددهم    الخبـرة بمجلـس الإدارة لا     ى  أعضاء مـستقلين إضـافيين مـن ذو       

م قـرار   ترشيح مجلس إدارة الشركة القابضة ويصدر باختياره        على بناء ينعلى عضو 
  .العامة للشركةمن الجمعية 

مع مراعاة التزام الشركة بقواعد القيد والـشطب لـلأوراق الماليـة بالبورصـة              
  .ارة الشركةمجلس إدى المصرية فيما يختص بتمثيل المرأة ف

وتحدد الجمعية العامة سنويا ما يتقاضاه كل من رئيس وأعـضاء مجلـس الإدارة              
جلـسة سـنويا    ) ة عشر اثنتا (١٢للجلسات بحد أقصى    والانتقالات  من بدلات الحضور    

الجمعية العامة فى حينـه      والمكافأة السنوية التى يستحقها مجلس الإدارة وفقا لما تقرره        
  ٢٠٢٠ لسنة ١٨٥من قانون ) ٣٤(مع مراعاة نص المادة 

 ـ            ى كما تحدد الجمعية المزايا الأخرى للأعضاء المنتدبين بما فى ذلك التأمين الطب
 . وبدل الانتقال

 : يتولى رئيس مجلس الإدارة غير التنفيذى المهام الآتية -) مكررا ٢١ (تضاف

 .  رئاسة جلسات مجلس الإدارة-١

 .ى  وضع جدول الأعمال لجلسات المجلس بالتشاور مع العضو المنتدب التنفيذ-٢
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 . التأكد من إتاحة المعلومات الكافية والدقيقة فى الوقت المناسب لأعضاء المجلس -٣

 . لقرارات المجلسى تنفيذ العضو المنتدب التنفيذ التأكد من -٤

 التأكد من أن التقارير الشهرية عن نتـائج أعمـال الـشركة والمـشروعات               -٥
 .حددها المجلسى قد أعدت بالصورة الت الاستثمارية المطلوب تنفيذها وبرامج التمويل

   التأكد من فاعلية نظـام الحوكمـة المطبـق بالـشركة وكـذلك فعاليـة أداء            -٦
 . لجان المجلس

 التأكد من قيام المجلس بإنجاز مهامه على الوجه الأكمل بمـا يحقـق أفـضل     -٧
 . مصلحة للشركة

 . عرض تقارير اللجان المنبثقة من مجلس الإدارة على المجلس -٨

 . الاختصاصات الأخرى الواردة بقواعد الحوكمة الصادرة تنفيذا لأحكام القانون

ى دارة مرة على الأقل كل شهر بالمركز الرئيـس        ويجتمع مجلس الإ   - ٢٢المادة  
 .ى غير التنفيذ من الرئيس بدعوة

  ن أعـضاء المجلـس  حالة غيابه يندب رئـيس الجمعيـة العامـة مـن بـي      ى  وف
  .من يرأس الاجتماع

للشركة إلا عنـد الـضرورة      ى  ولا يجوز أن ينعقد المجلس خارج المركز الرئيس       
  لا يكـون الانعقـاد إلا داخـل جمهوريـة         الحالة   وبحضور جميع أعضائه؛ وفى هذه    

  .مصر العربية

 يعهد إليهـا    نًالمجلس الإدارة أن يشكل من بين أعضائه لجنة أو لجا          - ٢٥المادة  
 ـ   وللمجلس أن يفوض أحد ،ببعض اختصاصاته   مالقيـا ى أعضائه أو أحد المـديرين ف

 . بمهمة محددة على أن يعرض على المجلس تقريراً بما قام به من أعمال
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أن يدعو إلى حضور اجتماعاته مـن يـرى         ى  ولرئيس مجلس الإدارة غير التنفيذ    
العاملين بالشركة أو غيـرهم دون أن يكـون لهـم            الخبرة من ى  الاستعانة بهم من ذو   

 . صوت معدود فيما يتخذه المجلس من قرارات

من اللائحة التنفيذية لقانون شركات قطـاع  ) ٥٧(أحكام المادة ى  تسر -٢٦المادة  
الشركة كل السلطات اللازمـة لتـصريف     عمال العام وتعديلاتها يكون لمجلس إدارة     الأ

فيمـا عـدا    أنشئت من أجلهى ة الأعمال اللازمة لتحقيق الغرض الذفم بكاياأمورها والق 
  ما تختص به الجمعية العامة طبقا لقانون شركات قطاع الأعمال العام ولائحته التنفيذية            

 . وهذا النظام

 . سبيل ذلك مباشرة جميع الإجراءات والتصرفات ىوللمجلس ف

  ووضع اللوائح المتعلقة بالشئون المالية والإداريـة وشـئون العـاملين بالـشركة            
يضع المجلس لائحة لتنظيم أعماله واجتماعاتـه         كما ،بعد موافقة الشركة القابضة عليها    

 . وتوزيع الاختصاصات والمسئوليات

للـشركة  ى  رئاسـة العمـل التنفيـذ     ى  فيذن الت يتولى العضو المنتدب   -٢٧المادة  
جميع قطاعات الشركة بمـا     ى  العمل ف  وتصريف أمورها اليومية والإشراف على سير     

وجـودهم؛ ومتابعـة الأداء لجميـع      ذلك أعمال الأعضاء المنتدبين الآخرين حـال      ى  ف
 الأخـص  الأنشطة واتخاذ ما يراه من قرارات لانتظام العمل وتحقيق الأهداف وله على      

 :  الآتيةالاختصاصاتمباشرة 

الاجتماعـات الدوريـة لمجلـس الإدارة    ى تطرح فى  اقتراح الموضوعات الت  -١
 .ى غير التنفيذ ويتشاور بشأنها مع رئيس المجلس

تعد للعرض علـى مجلـس الإدارة قبـل         ى   مراجعة كافة التقارير الدورية الت     -٢
 .ى التنفيذ إرسالها إلى رئيس المجلس غير
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والقـوائم  ى  للشركة للعام التـال   ى   على إعداد برنامج العمل التفصيل      الإشراف -٣
السنوية أو الدورية عن نتائج أعمال الشركة وتقويم أدائها          المالية المعبرة عنه والتقارير   

 . الحسابات قبل إعداد هذا التقريرى مراقب ومراجعة كافة الردود على استفسارات

 . للشركةى ة بتصحيح الهيكل المالالإشراف على إعداد الدراسات الخاص -٤

 اللازمـة للإحـلال     الاستثماريةتعد عن المشروعات    ى  مراجعة الدراسات الت   -٥
 . والتوسع والتجديد

جميع أنشطة الشركة ومتابعة تنفيـذ مـا يـتم     ى   مراجعة مقترحات التطوير ف    -٦
 . إقراره منها

تشكيلها لتنفيذ المهـام    قد يرى ضرورة    ى   تحديد اللجان المؤقتة أو الدائمة والت      -٧
 . أعضائها يحددها واختيارى الت

 التحقق من توافر شروط شغل الوظائف القيادية فيمن تقدموا لشغلها ويعرض             -٨
 . للنظر فيها وإقرارها ترشيحاته على مجلس الإدارة

ى قام بها معاونوه من شاغل    ى   منح المكافآت الخاصة عن الأعمال المتميزة الت       -٩
حدود الاعتمـادات   ى  الشركة وف ى  والنظم المعمول بها ف    لفة طبقا للوائح  الوظائف المخت 

 . المالية المخصصة لهذا الغرض

 . صلاتها مع الغير وأمام القضاءى تمثيل الشركة ف -١٠

  .تنفيذ ومتابعة ما يكلفه به مجلس الإدارة من مهام وأعمال

 أمام الجمعيـة    رئيس وأعضاء مجلس الإدارة مسئولون عن أعمالهم       - ٢٩المادة  
 . الجنائية أو المدنية العامة للشركة وذلك دون إخلال بمسئوليتهم

قانون شـركات   ى  ا لما هو مبين ف    تتكون الجمعية العامة للشركة وفقً     - ٣١المادة  
  .ته ولائحته التنفيذية وتعديلاتهاوتعديلا ١٩٩١ لسنة ٢٠٣قطاع الأعمال العام رقم 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢١ سنة  أكتوبر٢٦فى  ٢٣٩ العدد – الوقائع المصریة
 

  

٢٩

 رئيس وأعضاء مجلس إدارة الشركة ومراقبـو  ويحضر اجتماعات الجمعية العامة   
للمحاسبات ومراقب الحسابات المعين من قبـل الجمعيـة         ى  الحسابات بالجهاز المركز  

العامة مع مراعاة أحكـام      الجمعيةى  العامة إن وجد دون أن يكون لهم صوت معدود ف         
  .فيذية لقانون قطاع الأعمال العاممن اللائحة التن) ٦٢(المادة 

  الجمعية العامة بنسبة مـا يمتلكـه مـن أسـهم          ى   مساهم التصويت ف   ويكون لكل 
 ـ وتصدر قرارات الجمعية العامة ،فيها رأس مال الشركة أو حقوق تصويت     ى  ف  ةبأغلبي

 . ضرة بالاجتماعحاالأسهم ال

 ـتجتمع الجمعية العامة العادية مرتين على الأقـل          - ٣٢المادة     ا إحـداهما  نويس
 ـ    ا لا يقل عن خمسة وأربعين     قبل بداية السنة المالية بم     الموازنـة  ى  يوم وذلك للنظر ف

  التقديرية للشركة والأخرى خلال ثلاثة أشـهر مـن انتهـاء الـسنة الماليـة للنظـر                
 :  الآتيةالمسائلى ف

 .  تقرير مراقب الحسابات-١

 ـ        -٢ إخـلاء  ى  التصديق على تقرير مجلس الإدارة عن نشاط الشركة والنظـر ف
 . التقرير قدم عنهارة المتمسئوليته عن الف

 .  اعتماد القوائم المالية وحساب الأرباح والخسائر والحسابات الختامية للشركة-٣

 .  الموافقة على توزيع الأرباح-٤

 .  الموافقة على استمرار رئيس وأعضاء مجلس الإدارة لمدة تالية-٥

 .  تشكيل مجلس إدارة الشركة-٦

حاسبات بشأن مراقبة حسابات الـشركة     للمى  تقارير الجهاز المركز  ى   النظر ف  -٧
 . شأنها من قراراتى وتقويم أدائها واتخاذ ما يلزم ف

 .  كل ما يرى رئيس الجمعية أو مجلس الإدارة عرضه عليها-٨
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وللجمعية العامة العادية للشركة عند مناقشتها لنتائج أعمال الشركة السنوية تغييـر         
 ـ    الشركة كلهم أو بع    رئيس وأعضاء مجلس إدارة    حالـة  ى  ضهم أثناء مدة العضوية وف

مفوض لإدارة الشركة بصفة مؤقتـة       تغيير المجلس بأكمله يجوز للجمعية العامة تعيين      
 . القانون ولمدة لا تجاوز ثلاثة أشهر لحين تشكيل مجلس إدارة جديد طبقا لأحكام

 ـ) ٦٣(تلتزم الشركة بأحكام المادة  - ٣٣المادة   اع من اللائحة التنفيذية لقانون قط
بشأن إجراءات وشروط صحة انعقـاد        وتعديلاته ١٩٩١ لسنة   ٢٠٣الأعمال العام رقم    

  .امة العادية وغير العادية للشركةالجمعية الع

اجتماع عادى أو غير عادى كلمـا رأى  ى لرئيس الجمعية العامة دعوتها للانعقاد ف  
 . وموعد انعقادها مقتضى لذلك وله أن يحدد مكان

مـن رأس   ) ٪١٠(قاد إذا طلب ذلك المساهمون الذين يملكون        وعليه دعوتها للانع  
بالطلب الأسباب الداعية إلى عقد الاجتماع والمـسائل         المال على الأقل على أن يوضح     

 . المطلوب عرضها

لا يكون انعقاد الجمعية العامة صحيحا إلا إذا حـضره مـساهمون             - ٣٤المادة  
حالـة عـدم   ى رئيس الجمعية وف   همس مال الشركة على الأقل بمن في      أيمثلون نصف ر  

ى الاجتمـاع الثـان     ويكـون   آخر اكتمال النصاب يتم دعوة الجمعية العامة إلى اجتماع       
صحيحا إذا حضره مساهمون يمثلون ربع رأس مال الشركة ويجوز أن تتضمن دعـوة        

 . ومكانهى الأول موعد الاجتماع الثانالاجتماع 

لأغلبية المطلقة لعدد الأسـهم الحاضـرة   وتصدر قرارات الجمعية العامة العادية با 
منه الرئيس؛ كما تصدر قرارات الجمعية العامة       ى  الذ يرجح الجانب ى  حالة التساو ى  وف

 . منه الرئيسى الذ يرجح الجانبى حالة التساوى غير العادية بالأغلبية ذاتها وف
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 ويتم إخطار المساهمين بدعوة الجمعية العامـة للانعقـاد قبـل الموعـد المقـرر        
عناوينهم الثابتة بسجلات الـشركة سـواء بالبريـد          لانعقادها بأسبوع على الأقل على    

المسلم مـنهم للـشركة     ى  لإخطارات باليد أو على بريدهم الإلكترون     ايم  لالمسجل أو تس  
لإخطار جدول الأعمال   ا على أن يرفق ب    ،وتكون مصروفات الإخطار على نفقة الشركة     

   ،لمـذكرات والتقـارير المعروضـة بـشأنها    ومشروعات القرارات والتوصـيات؛ وا    
 تـتم لأول للجمعية العامة بسبب عدم اكتمال النـصاب         ا  الاجتماع حالة عدم انعقاد  ى  وف

 .وفقا للإجراءات الواردة بهذه المادة ى  الثانعالدعوة إلى الاجتما

 ـ  - ٣٥المادة     غيـر المـسائل المدرجـة   ى لا يجوز للجمعية العامة المداولـة ف
 ـ    ى  ف مال ومع ذلك يكون للجمعية حق المداولة      جدول الأع ى  ف ى الوقـائع الخطيـرة الت

 . تتكشف أثناء الاجتماع

وللجمعية العامة العادية للشركة عند مناقشتها لنتائج أعمال الشركة السنوية تغييـر         
 ـ        رئيس وأعضاء مجلس إدارة    حالـة  ى الشركة كلهم أو بعضهم أثناء مدة العضوية؛ وف

مفوض لإدارة الشركة بصفة مؤقتـة       وز للجمعية العامة تعيين   تغيير المجلس بأكمله يج   
 . القانون ولمدة لا تجاوز ثلاثة أشهر لحين تشكيل مجلس إدارة جديد طبقا لأحكام

 التنفيذيـة  ولائحتهلأعمال العام وتعديلاته اومع مراعاة أحكام قانون شركات قطاع  
 الصادرة من الجمعيـة العامـة       النظام تكون القرارات   من هذا ) ٤١(وتعديلاتها والمادة   

 . الجمعية العامة  قراراتذفيتنملزمة لجميع المساهمين وعلى مجلس الإدارة 

من هذا النظام تختص الجمعية العامة      ) ٣٢(مع مراعاة أحكام المادة      - ٣٩المادة  
 : خلال السنة المالية العادية بنظر المسائل التالية فى أى اجتماع تعقده

  أو تخفـيض نـسبته إذا بلـغ مـا يـساوى      ى  القانونى  حتياط وقف تجنيب الا   -١
 . نصف رأس المال
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فيما يعود بالنفع على الشركة بناء على اقتـراح         ى  النظامى   استخدام الاحتياط  -٢
مخصصاً لأغراض معينة منـصوص عليهـا       ى  الاحتياط مجلس الإدارة إذا لم يكن هذا     

 . نظام الشركةى ف

 .غير الأبواب المخصصة لهاى ات فالاحتياطيات والمخصصى  التصرف ف-٣

   الموافقة علـى إصـدار سـندات أو صـكوك تمويـل وعلـى الـضمانات                -٤
 . تقرر لحامليهاى الت

 . قرارات وتوصيات جماعة حملة السنداتى  النظر ف-٥

ى تعيين مراقب حسابات للشركة بالإضافة إلى مراقب حسابات الجهـاز المركـز           
  يدين بسجلات الهيئـة العامـة للرقابـة الماليـة         المق الحساباتى  للمحاسبات من مراقب  

 . وتحديد أتعابه

 : ىتختص الجمعية العامة غير العادية بما يأت - ٤٠المادة 

 تعديل نظام الشركة بمراعاة ألا يترتـب علـى ذلـك زيـادة التزامـات                - أولاً
  المساهمين ويقع بـاطلاً كـل قـرار يـصدر          المساهمين ما لم يوافق على ذلك جميع      

 ـ    من الج  يـستمدها  ى معية العامة يكون من شأنه المساس بحقوق المساهم الأساسـية الت
  بصفته شريكاً وتنظر الجمعية العامة غير العادية بـصفة خاصـة التعـديلات التاليـة              

 : نظام الشركةى ف

حالة عدم وجـود رأس مـال       ى   زيادة رأس المال المرخص به أو المصدر ف        -١
 . مرخص به

ى ة أو مرتبطة أو قريبة من غرض الشركة الأصـل          إضافة أية أغراض مكمل    -٢
  نافذة إلا بموافقـة الـوزير المخـتص       ى  الغرض الأصل  ولا تكون الموافقة على تغيير    

 . التنفيذية تطبيق أحكام قانون شركات قطاع الأعمال العام ولائحتهى ف
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 إطالة أمد الشركة أو تقصيره أو حلها قبل انتهـاء مـدتها أو تغييـر نـسبة                  -٣
 ـ           الخسار تـصفية  ى  ة التى يتعين عند تحققها دعوة الجمعية العامة غير العادية للنظر ف

 . الشركة أو استمرارها

غيرها من الشركات القابضة أو التابعةى  اقتراح إدماج الشركة ف- اثاني . 

 . أصل من خطوط الإنتاج الرئيسية بالشركةى  اقتراح التصرف بالبيع ف- اثالثً

الشركة اقتراح تقسيم- ارابع  . 

حل وتصفية الشركة أو استمرارها إذا بلغت خسائرها نصف ى  النظر ف-  اخامس
 . رأس المال المصدر

فى جميع الأحوال لا يكون انعقاد الجمعية العامة العادية صحيحا إلا            - ٤١المادة  
 ، على الأقل بمن فيهم رئيس الجمعيـة       إذا حضره مساهمون يمثلون نصف رأس المال      

ى حالة التساو ى  ات الجمعية العامة بالأغلبية المطلقة للأسهم الحاضرة؛ وف       وتصدر قرار 
 . منه رئيس الجمعيةى يرجح الجانب الذ

شأن صحة انعقاد الجمعية العامة العادية وغيـر العاديـة   ى تسرى ف  - ٤٣المادة  
لأعمـال العـام    ع ا لقانون شركات قطا   من تعديلات اللائحة التنفيذية   ) ٦٣(أحكام المادة   

 ٢٠٢١ لسنة ٩٤٨لمصدرة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم ا

  يتولى الجهاز المركزى للمحاسـبات مراقبـة حـسابات الـشركة           - ٤٤المادة  
 . وتقويم أدائها طبقا لقانونه

ويجوز للجمعية العامة تعيين مراقب حسابات أخر للشركة بالإضافة إلى مراقـب            
حسابات المقيدين بـسجلات الهيئـة   الى للمحاسبات من مراقبى حسابات الجهاز المركز  

 . العامة للرقابة المالية و تحديد أتعابه
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 ـ        أتبد - ٤٥المادة     آخـر يونيـو   ى   السنة المالية للشركة من أول يوليو وتنتهى ف
 . من كل سنة

  ترسل نسخة من القوائم المالية وحـساب الأربـاح والخـسائر قبـل اعتمادهـا              
ى مجلس لها إلى العضو المنتدب التنفيـذ      لمناقشات ال  من مجلس إدارة الشركة وملخص    

  .وإبداء ما يراه من ملاحظات عليهاللشركة القابضة لدراستها 

وتقوم الشركة القابضة بدراستها وإبداء ملاحظات بشأنها خلال مـدة لا تجـاوز              
 . عشرة أيام عمل من تاريخ تسليمها إليه

لية وفى موعد يسمح    ختام السنة الما  ى  على مجلس الإدارة أن يعد ف      - ٤٦المادة  
  امن انتهاء الـسنة الماليـة تقريـر        بعقد الجمعية العامة خلال ثلاثة أشهر على الأكثر       

 . ختام السنة ذاتهاى عن نشاط الشركة خلال السنة المالية وعن مركزها المالى ف

 ٣٥ و ٣٨(شأن الأرباح القابلة للتوزيع بالشركة المـواد        ى  فى  يسر - ٤٧المادة  
  ٩٤٨رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم          من قـرار  ) ولا إلى خامسا  من أ ( )٧٥ و ٤٣و

 ٢٠٣  بالتعديلات على اللائحة التنفيذية لقانون قطاع الأعمال العـام رقـم           ٢٠٢١لسنة  
 ١٩٩١لسنة 

لمساهمين يتم العرض   احالة بلوغ الخسائر المرحلة كامل حقوق       ى  ف - ٥٠المادة  
  المـال الـشركة أو تـصفيتها      رأس   على الجمعية العامة غير العادية للشركة لزيـادة       

 و التصفية يجـب   أشركة أخرى لتغطية الخسائر وعند اتخاذ خيار الدمج         ى  أو دمجها ف  
الحفاظ على حقوق العاملين بها بما لا يقل عما يضمنه قانون العمـل ودون الإخـلال                

من قـانون شـركات قطـاع    ) ١٩( وأحكام المادة  ٢٠١٠ لسنة ١٢٥بأحكام قانون رقم    
 مـن اللائحـة   امكـرر ) ٧٧( مع مراعاة المـادة  ٢٠٢٠ لسنة ١٨٥ رقم  الأعمال العام 

التنفيذية لقانون شركات قطاع الأعمال العام وتعديلاتها بقرار رئيس مجلـس الـوزراء             
 ٢٠٢٠لسنة  ٩٤٨رقم 
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تشكل بقرار من الوزير المختص لجنة أو أكثر برئاسة أحد أعضاء            - ٥٢المادة  
 وعـضوية   ،على الأقل تختاره جهة عمله      مستشار الجهات أو الهيئات القضائية بدرجة    

  وممثـل عـن    ،للمحاسـبات ى   والجهـاز المركـز    ، عن كل من وزارة المالية     ممثل
أو المساهمين يختاره مجلس إدارة الـشركة القابـضة أو التابعـة بحـسب               المؤسسين

الخبرة الاقتـصادية والمحاسـبية والقانونيـة       ى  ذو وأربعة على الأكثر من    ، الأحوال
 . لفنية يختارهم الوزير المختصوا

 : الآتيةيم الأصول يوتتولى اللجنة المشار إليها بالفقرة السابقة التحقق من صحة تق

رأسمال الـشركات الخاضـعة    ى   الحصص العينية المادية والمعنوية الداخلة ف      -١
 . عند التأسيس أو الاندماج أو عند زيادة رأس المال  قطاع الأعمال العامقانونلأحكام 

 . الشركات القابضةى تملكها الدولة فى  الأسهم والحصص الت-٢

 ـ     ى   الأسهم والحصص الت   -٣   شـركاتها التابعـة   ى  تمتلكها الـشركة القابـضة ف
 . من الشركات الأخرى قبل التصرف فيها غيرهاى أو تمتلكها ف

 ـ    -٤   حـالات مبادلتهـا بأسـهم   ى  أسهم الشركات الخاضعة لأحكام هذا القانون ف
 . أخرى شركاتى ف

 . تقرر الشركة التصرف فيهاى الأصول العقارية غير المستغلة الت -٥

  حـسب الأحـوال   بوعلى اللجنة تقديم تقريرها إلى الوزير المختص أو الـشركة           
 وتحدد اللائحـة التنفيذيـة    ،ثلاثون يوما من تاريخ إحالة الأوراق إليها      مدة أقصاها ى  ف

لقواعد والإجراءات الواجب الالتـزام بهـا       وتعديلاتها ا  ١٩٩١ لسنة   ٢٠٣للقانون رقم   
لمعـايير  للمنـشآت وا  ى  معايير التقييم المـال     بمراعاة واعتمادهعند القيام بأعمال التقييم     

 .ى المصرية للتقييم العقار
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 المال المصدر تحـل الـشركة قبـل         رأسحالة خسارة نصف    ى  ف - ٥٥المادة  
 أحكـام  مع مراعاة .عادية خلاف ذلك العامة غير ال    إذا قررت الجمعية   إلاانقضاء أجلها   

 بتعديلات اللائحة   ٢٠٢١ لسنة   ٩٤٨رقم   المادة الثامنة من قرار رئيس مجلس الوزراء      
  .  وتعديلاته١٩٩١لسنة  ٢٠٣ العام رقم الأعمالالتنفيذية لقانون شركات قطاع 

   العـام  الأعمـال يتم الالتزام بأحكام قانون شركات قطـاع         -ا   مكرر ٥٧تضاف  
التنفيذية وتعديلاتها فيما لم يـرد بـه نـص            وتعديلاته ولائحته  ١٩٩١لسنة   ٢٠٣رقم  

  .خاص بهذا النظام
  رئيس مجلس الإدارة

  ورئيس الجمعية العامة غير العادية
  طارق حامد الشربينى/ لواء مهندس

  
  إعــلانات فقد
  الهيئة القومية للبريد

  .ة ايد كفر الشيخ ، وتعتبر ملغتعلن عن فقد بصمة ختم شعار الجمهورية الخاص بمنطقة بر
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