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  قــــرارات
 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ٢٠٢٢ لسنة ١٢٢قرار وزارى رقم 
 ٧/٢/٢٠٢٢بتاريخ 

  التخطيط والتقسيم والتصميم الحضرىباعتماد 
  "تعليمى مدرسة"بنشاط ) ١٩(لقطعة الأرض الخدمية رقم 

  "ستخداممتعدد الا"بنشاط ) ٢٠(قطعة الأرض الخدمية رقم وكذا 
   فدان بالمرحلة الخامسة١٥,٦٥والطرق المحيطة بهما بإجمالى مساحة 

  وهما جزء من منطقة الخدمات الداخلية المسموح بها لمشروع الشراكة
  بين هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة

  بالم للتنمية العمرانيةوبالم هيلز للتعمير شركتى / والسادة
 ئق أكتوبربمدينة حدا  فدان٣٠٠٠علي مساحة 

 ٢٠١٨ لسنة ١٠٦٧والسابق صدور قرار وزارى لها برقم 
 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم      
 العمرانية الجديدة ؛

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢رقم الصادر بوعلى قانون الاستثمار 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩ بتـاريخ   الصادر )٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات         
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩قم العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء ر
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 ١١/٧/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٨(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
بالموافقة على السير فى إجراءات التعاقد فى ظل ما انتهت إليه اللجنة المشكلة بـالقرار       

قـدم مـن    الم)  الفنـى  -المالى  ( بالموافقة على التقييم     ٢٠١٧ لسنة   ٦٢٣الوزارى رقم   
  فدان تمثل المرحلة الأولى من المشروع ؛٣٠٠٠الشركة لمساحة 

 ٢١/٨/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
بالموافقة على أن يتضمن تعاقد الشراكة لإقامة مشروع واحة أكتوبر كل مـن شـركة               

سئولة عن تنفيذ المـشروع مـسئولية     بالم هيلز للتعمير وشركة بالم للتنمية العمرانية الم       
  تضامنية مع شركة بالم هيلز للتعمير ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات    ١١/٩/٢٠١٧ المبرم بتاريخ    عقد المرحلة الأولى  وعلى  
  وشـركتى بـالم هيلـز للتعميـر وشـركة بـالم           ) الطـرف الأول  (العمرانية الجديدة   
  خـصيص قطعـة أرض    لمشروع واحـة أكتـوبر بت     ) المطور العام (للتنمية العمرانية   

  أكتوبر لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛٦ فدان بمدينة ٣٠٠٠بمساحة 
  ؛ عاليه لقطعة الأرض٨/٥/٢٠١٨وعلى محضر التسليم المؤقت المحرر بتاريخ 

 باعتمـاد المخطـط     ٢٧/١١/٢٠١٨بتاريخ  ) ١٠٦٧(وعلى القرار الوزارى رقم     
ة الجديدة والسادة شركة بالم هيلـز    المجتمعات العمراني   هيئة العام لمشروع الشراكة بين   

 فدان وكذا اعتمـاد المخطـط    ٣٠٠٠للتعمير وشركة بالم للتنمية العمرانية على مساحة        
 ٢٦٩,٤٤ضمن المرحلة الأولى من المشروع على مـساحة        ) A1-1(التفصيلى للمنطقة   

  فدان وذلك لإقامة مشروع عمرانى متكامل بمدينة حدائق أكتوبر ؛
 بين كلا من هيئـة      ٣٠/٦/٢٠٢١رحلة الأولى المبرم بتاريخ     وعلى ملحق عقد الم   

المجتمعات العمرانية الجديدة وشركة بالم للتنمية العمرانية وشركة بالم هيلـز للتعميـر             
بمدينة أكتوبر الجديدة لإقامة مـشروع عمرانـى        فدان   ٣٠٠٠لقطعة الأرض بمساحة    

   واحة أكتوبر سابقًا ؛-" مشروع باديا"متكامل 
  )٤٢٣٣٢٦(ب شركة بـالم هيلـز للتنميـة العمرانيـة الـوارد بـرقم           وعلى كتا 

   بشأن طلـب الموافقـة علـى استـصدار القـرار الـوزارى             ١٤/١١/٢٠٢١بتاريخ  
  )٢٠(بنـشاط تعليمـى مـدارس و   ) ١٩(للمخطط التفصيلى لمنطقتى الخدمات رقمـى   

  بنشاط متعدد الاستخدام ؛
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  )٤٢٥٩١٦(رقم وعلــى كتــاب شــركة بــالم للتنميــة العمرانيــة الــوارد بــ
   مرفقًا به اللوحات النهائية من المخطط التفصيلى للمشروع ؛١٦/١٢/٢٠٢١بتاريخ 

  )٤٢٦٣٥٩(وعلـى خطــاب جهــاز مدينــة أكتـوبر الجديــدة الــوارد بــرقم   
   مرفقًا به لوحات المشروع بعـد مراجعتهـا والتوقيـع عليهـا            ٢٣/١٢/٢٠٢١بتاريخ  

  لأرض ؛ الإفادة بالموقف العقارى والمالى لقطعة امع
  )٤٦٣٠(وعلى كتاب قطاع الشئون الماليـة والإداريـة بالهيئـة الـوارد بـرقم               

   متضمنًا الموقف المالى للمشروع ؛٩/١/٢٠٢١بتاريخ 
وعلى الإفادة بسداد قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة            

   ؛٤/١/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٧٩(واستصدار القرار الوزارى للمشروع الواردة برقم 
وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع مـن القطاعـات            

 المختصة بالهيئة ؛والإدارات 

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
 ـ        الجديدة  أكتوبر ٦مدينة  تنمية  الجديدة وجهاز     ة بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدم

التخطيط والتقـسيم   بالم للتنمية العمرانية باعتماد     و بالم هيلز للتعمير     شركتىمن السادة   
" تعليمـى مدرسـة   "بنـشاط   ) ١٩(والتصميم الحضرى لقطعتى الأرض الخدمية رقمى       

 فـدان   ١٥,٦٥والطرق المحيطة بهما بإجمالى مساحة      "  الاستخدام متعدد"بنشاط  ) ٢٠(و
لة الخامسة وهما جزء من منطقة الخدمات الداخليـة         بالمرح ٢م٦٥٧٤٠,٠٠٩بما يعادل   

كة بين هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة والشركتين علـى  االمسموح بها لمشروع الشر  
   فدان بمدينة حـدائق أكتـوبر والـسابق صـدور قـرار وزارى لهـا               ٣٠٠٠مساحة  

  ١١٩وفقًا لأحكام قانون البنـاء الـصادر بالقـانون رقـم             و ٢٠١٨ لسنة   ١٠٦٧برقم  
  ؛٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢ ولائحته التنفيذية والقرار الوزارى رقم ٢٠٠٨لسنة 

   معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع           مهندس .د وعلى مذكرة السيد  
 والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار         ٣١/١/٢٠٢٢التخطيط والمشروعات بتاريخ    

 الوزارى المعروض ؛
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 :رر ــــــــــق

قسيم والتصميم الحضرى لقطعـة الأرض الخدميـة   التخطيط والت يعتمد   - ١مادة 
  )٢٠(وكـذا قطعـة الأرض الخدميـة رقـم          " تعليمـى مدرسـة   "بنـشاط   ) ١٩(رقم  

 فـدان بمـا     ١٥,٦٥والطرق المحيطة بهما بإجمالى مـساحة       "  الاستخدام متعدد"بنشاط  
 بالمرحلة الخامسة وهما جزء من منطقـة الخـدمات الداخليـة       ٢م٦٥٧٤٠,٠٠٩يعادل  

كة بين هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة والسادة شـركتى       اها لمشروع الشر  المسموح ب 
 فدان بمدينة حدائق أكتوبر     ٣٠٠٠ وبالم للتنمية العمرانية على مساحة       يربالم هيلز للتعم  

وذلـك طبقًـا للحـدود    ،  ٢٠١٨ لـسنة  ١٠٦٧والسابق صدور قرار وزارى لها برقم    
 ار والعقد المبـرم بـين الهيئـة والـشركتين    الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القر  

   ، والتـى تعتبـر جميعهـا       ٣٠/٦/٢٠٢١ المؤرخ فـى     ه وملحق ١١/٩/٢٠١٧بتاريخ  
 .مكملة لهذا القرار 

عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع إلا بعـد          تلتزم الشركتان بعدم     - ٢مادة 
 الإجراءات القانونيـة    القرار واتخاذ هذا   ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء         موافقة الهيئة 

  . فى هذا الشأنالمناسبة

 الخـدمات  تكـون منطقـة   تلتزم الشركتان بالتعهد الموقع منهما بـأن        - ٣مـادة 
التخديم من الخارج يتم إعادة تـسعير        لخدمة قاطنى المشروع فقط وفى حالة        بالمشروع

   .منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة الهيئة
 تلتزم الشركتان بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط         - ٤ة ماد

  .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 
 تلتزم الشركتان بسداد المستحقات المالية فى مواعيدها ، وفى حالة عدم   - ٥مـادة 

  . طبقًا للقواعد الالتزام بذلك يتم اتخاذ الإجراءات المتبعة فى هذا الشأن
 تلتزم الشركتان بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمـال         - ٦مـادة 

شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج الزمنـى             
  .من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ المعتمد لدراستها واعتمادها 
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افاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة     تلتزم الشركتان بمو  - ٧مادة 
 ١١٩لاستخراج التراخيص اللازمة طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة 
 الأولـى  تلتزم الشركتان بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة         - ٨مادة 

من هـذا القـرار ووفقًـا       ) ٧(يص الواردة بالمادة    من هذا القرار بعد استخراج التراخ     
للاشتراطات المرفقة والغرض المخصص للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد         

الإجـراءات  اتخـاذ   من الهيئة ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم              
  .القانونية المناسبة

ار للسيارات طبقًا للشروط المرفقـة       تلتزم الشركتان بتوفير أماكن انتظ     - ٩مـادة 
  .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 تلتزم الشركتان باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمـول           - ١٠مادة 
 .به بالهيئة 

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى     - ١١مـادة 
 .ميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره ، وعلى ج

 وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس. د. أ
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   الصادرالشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  التخطيط والتقسيم والتصميم الحضرىباعتماد 

  "تعليمى مدرسة"بنشاط ) ١٩(لقطعة الأرض الخدمية رقم 
  "متعدد الاستخدام"بنشاط ) ٢٠(طعة الأرض الخدمية رقم قوكذا 

   فدان ١٥,٦٥والطرق المحيطة بهما بإجمالى مساحة 
  بالمرحلة الخامسة ٢م٦٥٧٤٠,٠٠٩بما يعادل 

  وهما جزء من منطقة الخدمات الداخلية المسموح بها لمشروع الشراكة
   هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةمع

  بالم للتنمية العمرانيةولز للتعمير بالم هيشركتى / والسادة
 بمدينة حدائق أكتوبر  فدان٣٠٠٠علي مساحة 

 ٢٠١٨ لسنة ١٠٦٧والسابق صدور قرار وزارى لها برقم 
 :مساحة المشروع 

أى مـا يعـادل      فدان   ٣٠٠٠رض المخصصة للمشروع    إجمالى مساحة قطعة الأ   
  .٢م١٢٦٠٠٠٠٠

 :مراحل تنفيذ المشروع 
 :مراحل طبقًا للآتى ) ٥(ى عدد يتم تنفيذ المشروع عل

  ، ٢م٣٦٧٠٤٠٣ فـدان ، بمـا يعـادل      ٨٧٣,٩١تبلغ مساحة المرحلـة الأولـى       
  :وتشمل المناطق الآتية

 ) .منطقة الاعتماد (٢م١١٣١٦٣٥ فدان ، بما يعادل ٢٦٩,٤٤بمساحة ) 1A-1(منطقة 
  .٢م٣٠٣٩١٠ فدان ، بما يعادل ٧٢,٣٦بمساحة ) 1A-2(منطقة 
  .٢م١٣٣١٥٦٤ فدان ، بما يعادل ٣١٧,٠٤احة بمس) 1B(منطقة 
  .٢م٩٠٣٢٩٤ فدان ، بما يعادل ٢١٥,٠٧بمساحة ) 1C(منطقة 

   ، ٢م٢٢٥٢٤٢٥ فـدان ، بمـا يعـادل         ٥٣٦,٢٩تبلغ مساحة المرحلـة الثانيـة       
  :وتشمل المناطق الآتية

  .٢م١١٤٢٤٨٨ فدان ، بما يعادل ٢٧٢,٠٢بمساحة ) 2A(منطقة 
  .٢م١١٠٩٩٣٧ فدان ، بما يعادل ٢٦٤,٢٧بمساحة ) 2B(منطقة 
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   ، ٢م٢٢٩٥٢٨٦ فـدان ، بمـا يعـادل         ٥٤٦,٥٠تبلغ مساحة المرحلـة الثالثـة       
  :وتشمل المناطق الآتية

  .٢م١٢٥٩١٢٣ فدان ، بما يعادل ٢٩٩,٧٩بمساحة ) 3A(منطقة 

  .٢م١٠٣٦١٦٣ فدان ، بما يعادل ٢٤٦,٧١بمساحة ) 3B(منطقة 

   ، ٢م٢٧٣٠٦١٩ فـدان ، بمـا يعـادل         ١٤,٦٥٠تبلغ مساحة المرحلة الرابعـة      
  :وتشمل المناطق الآتية

  .٢م١٠٦١٢٩٧ فدان ، بما يعادل ٢٥٢,٦٩بمساحة ) 4A(منطقة 

  .٢م٩٤٨٣٣٥ فدان ، بما يعادل ٢٢٥,٧٩بمساحة ) 4B(منطقة 

  .٢م٧٢٠٩٨٧ فدان ، بما يعادل ١٧١,٦٦بمساحة ) 4C(منطقة 

  .٢م١٦٥١٢٦٧بما يعادل  فدان ، ٣٩٣,١٦تبلغ مساحة المرحلة الخامسة 

  :الميزانية العامة للمشروع -أولاً 

 فـدان ، أى مـا يعـادل    ١٥٠٠تبلغ مساحات الأراضى المخصـصة للإسـكان      
 .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪٥٠( ، وتمثل نسبة ٢م٦٣٠٠٠٠٠

 فـدانًا ، أى مـا يعـادل         ٣٦٠تبلغ مساحات الأراضى المخصـصة للخـدمات        
 .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٢( ، وتمثل نسبة ٢م١٥١٢٠٠٠

  أفدنـة ،   ٥١٠تبلغ مساحات الأراضى المخصصة للمسطحات الخضراء وممرات المشاة         
 .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٧( ، وتمثل نسبة ٢م٢١٤٢٠٠٠أى ما يعادل 

 فدانا ، أى مـا يعـادل        ٥٧٠تبلغ مساحات الأراضى المخصصة للطرق الداخلية       
 .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٩(سبة  ، وتمثل ن٢م٢٣٩٤٠٠٠

 فدانًا ، أى مـا يعـادل        ٦٠تبلغ مساحات الأراضى المخصصة للطرق الخارجية       
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪٢( ، وتمثل نسبة ٢م٢٥٢٠٠٠
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  : جدول مسطحات منطقة الخدمات محل الاعتماد بالمرحلة الخامسة -ثانيا 

  المساحة
  الاستعمال

  فدان  ٢م

  ٥٫١٧  ٢١٫٧٠٠٫٥٧٢٨   بنشاط تعليمى١٩ة الخدمات رقم منطق

  ٢٠منطقة الخدمات رقم 
  بنشاط متعدد الاستخدامات

٩٫٦٩  ٤٠٫٦٩٠٫٢١٦٢  

  ٠٫٦٥  ٢٫٧٢٢٫٥٩٠٠  ١٩الطرق المحيطة بمنطقة الخدمات رقم 

  ٠٫١٥  ٦٢٦٫٦٣٠٠  ٢٠الطرق المحيطة بمنطقة الخدمات رقم 

  ١٥٫٦٥  ٦٥٫٧٤٠٫٠٠٩٠  الإجمالى

 فـدان بمـا يعـادل       ٥,١٧بمـساحة   ) ١٩( الأرض الخدمية رقـم      قطعة -ثالثًا  
   :"تعليمى مدرسة" بنشاط ٢م٢١٧٠٠,٥٧٢٨

  :مكونات المشروع -أولاً 

 فـدان أى مـا يعـادل    ٠,٥٧ )F.P(تبلغ إجمالى المساحة المبنية بالدور الأرضى    
  من إجمالى مـساحة قطعـة الأرض الخدميـة        ) ٪١١,٠٦( وتمثل نسبة    ٢م٢٣٩٩,٥٣
  .ماد محل الاعت

ق المفتوحة وممرات المشاة    طتبلغ مساحات الأراضى المخصصة للملاعب والمنا     
من إجمالى مـساحة    ) ٪٧٢,٨٤( وتمثل نسبة    ٢م١٥٨٠٥,٩٧ فدان أى ما يعادل      ٣,٧٦

  .قطعة الأرض الخدمية محل الاعتماد 
تبلغ مساحات الأراضى المخصصة للطرق الداخلية وأماكن انتظـار الـسيارات           

من إجمالى مـساحة  ) ٪١٦,١١( وتمثل نسبة ٢م٣٤٩٥,٠٢٧٨ما يعادل  فدان أى  ٠,٨٣
  .قطعة الأرض الخدمية محل الاعتماد 

  مع العلم أن مساحات الأراضى المخصصة للطرق المحيطة بمنطقـة الخـدمات           
   .٢م٢٧٢٢,٥٩ فدان أى ما يعادل ٠,٦٥ محل الاعتماد ١٩رقم 
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   :نطقة الخدمات محل الاعتمادالمسطحات التفصيلية للمبانى بالمشروع بم -ثانيا 
أى مـا يعـادل    فـدان  ٠,٥٧) F.P(تبلغ إجمالى المساحة المبنيـة بالـدور الأرضـى          

  من إجمالى مـساحة قطعـة الأرض الخدميـة        ) ٪١١,٠٦( وتمثل نسبة    ٢م٢٣٩٩,٥٣
  : وطبقًا للجدول التالى محل الاعتماد

  المبانى

  عدد الأدوار  ٢م/ المساحة   الاستخدام  رقم المبنى

S1 ٢  ٢٫٠٤٨٫٧٣  مبنى المدرسة  

S2 ٢  ٣٥٠٫٨٠  مبنى تعليمى  

  ٪١١٫٠٦  ٢٫٣٩٩٫٥٣  الإجمالى 

   :الاشتراطات البنائية للتعليمى المدارس -ثالثاً 
جمـالى مـساحة قطعـة الأرض     من إ"F.P") ٪٣٠(لا تزيد عن : النسبة البنائية  

  .لتعليمى مدرسة المخصصة ل
ــوفير أمــاكن انتظــار ســيا ــتم الالتــزام بت ــا للكــود المــصرىي   رات طبقً

  .للجراجات وتعديلاته 
وبمـا لا يتعـارض مـع قيـود         ) دوريـن + أرضى  (عدد الأدوار المسموح بها     

ارتفاعات القوات المسلحة بالمنطقة ، ويسمح بإقامة بدروم يستغل بالأنشطة المـصرح            
  ) . مخازن- أعمال الكهروميكانيكال -جراج سيارات (بها فقط 

 أمتار من جميع الجهات والمسافة بين المبانى وبعضها         ٦ل عن   الردود العام لا يق   
  . أمتار ٨لا تقل عن 

  .لا يسمح بعمل فصول دراسية أو معامل بدور البدروم 
تلتزم الشركتين المالكتين بأن تكون مداخل ومخـارج البـدرومات طبقًـا للكـود              

  .المصرى للجراجات 
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  . التعليمية وكافة جهات الاختصاص يتم الالتزام بالحصول على موافقة هيئة الأبنية

تتعهد الشركتين المالكتين بأن منطقة الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكون لهـا            

تخديم من الطرق الخارجية وفى حالة التخديم من الطرق الخارجية أو اسـتخدامها مـن غيـر           

تصة وطبقًـا للقواعـد     قاطنى المشروع تلتزم الشركة بسداد العلاوات المقررة من اللجان المخ         

  .المعمول بها 

  فـدان بمـا يعـادل   ٩,٦٩بمـساحة   ) ٢٠(قطعة الأرض الخدمية رقـم       -رابعا  

   :"متعدد الاستخدامات" بنشاط ٢م٤٠٦٩٠,٢١٦٢

   :مكونات المشروع -أولاً 

 فـدان أى مـا يعـادل    ١,٩٥ )F.P(تبلغ إجمالى المساحة المبنية بالدور الأرضى    

  مـن إجمـالى مـساحة قطعـة الأرض الخدميـة          ) ٪٢٠,١٤( وتمثل نسبة    ٢م٨١٩٣

  .محل الاعتماد 

ق المفتوحة وممرات المشاة    طتبلغ مساحات الأراضى المخصصة للملاعب والمنا     

مـن إجمـالى    ) ٪٧٤,٩٧( وتمثل نـسبة     ٢م٣٠٥٠٤,٢٧٧٢ فدان أى ما يعادل      ٧,٢٦

  .مساحة قطعة الأرض الخدمية محل الاعتماد 

لطرق الداخلية وأماكن انتظـار الـسيارات       تبلغ مساحات الأراضى المخصصة ل    

من إجمالى مـساحة    ) ٪٤,٩٠( وتمثل نسبة    ٢م١٩٩٢,٩٣٩٠ فدان أى ما يعادل      ٠,٤٧

  .قطعة الأرض الخدمية محل الاعتماد 

  مع العلم أن مساحات الأراضى المخصصة للطرق المحيطة بمنطقـة الخـدمات           

   .٢م٦٢٦,٦٣ فدان أى ما يعادل ٠,١٥ محل الاعتماد ٢٠رقم 
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   :ع بمنطقة الخدمات محل الاعتمادوالمسطحات التفصيلية للمبانى بالمشر -ثانيا 
 فـدان أى مـا يعـادل    ١,٩٥ )F.P(تبلغ إجمالى المساحة المبنية بالدور الأرضى    

  مـن إجمـالى مـساحة قطعـة الأرض الخدميـة          ) ٪٢٠,١٤( وتمثل نسبة    ٢م٨١٩٣
  : وطبقًا للجدول التالى محل الاعتماد

  )متعددة الاستخدام (٢٠ت رقم منطقة الخدما
  المبانى

  عدد الوحدات  عدد الأدوار  ٢م/ المساحة  الاستخدام  رقم المبنى
M1 ٠  ٢  ٧٢٥٫٠٠  مبنى إدارى  
M2 ٧  ١  ٨١١٫٠٠  إعاشة فتيات  

M3 ١٥  ١  ٧٧٧٫٠٠  إعاشة عاملين  
M4 ٥٥  ٢  ١٫٣٠٠٫٠٠  ينإعاشة مدرب  
M5 ٣٢  ٢  ١٫١٦٠٫٠٠  إعاشة أولاد  

M6 ٠  ٢  ٢٫٧٥٠٫٠٠  مبنى إدارى  

V1 ١  ١  ١٠٢٫٠٠  سكن إدارى  

V2 ١  ١  ١٠٢٫٠٠  سكن إدارى  

V3 ١  ١  ١٠٢٫٠٠  سكن إدارى  

V4 ١  ١  ١٠٢٫٠٠  سكن إدارى  

V5 ١  ١  ١٣١٫٠٠  سكن إدارى  

V6 ١  ١  ١٣١٫٠٠  سكن إدارى  

  ١١٥  ٪٢٠٫١٤  ٨٫١٩٣٫٠٠  الإجمالى

   :عدد الاستخدامبنشاط مت) ٢(لقطعة الأرض الخدمية رقم الاشتراطات البنائية  -ثالثاً 
 من إجمـالى مـساحة قطعـة الأرض    "F.P") ٪٣٠(لا تزيد عن : النسبة البنائية  

   .بنشاط متعدد الاستخدامالمخصصة 
ــا للكــود المــصرى  ــوفير أمــاكن انتظــار ســيارات طبقً ــتم الالتــزام بت   ي

  .للجراجات وتعديلاته 
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د وبمـا لا يتعـارض مـع قيـو        ) دوريـن + أرضى  (عدد الأدوار المسموح بها     
ارتفاعات القوات المسلحة بالمنطقة ، ويسمح بإقامة بدروم يستغل بالأنشطة المـصرح            

  ) . مخازن- أعمال الكهروميكانيكال -جراج سيارات (بها فقط 
 أمتار من جميع الجهات والمسافة بين المبانى وبعضها         ٦الردود العام لا يقل عن      

  . أمتار ٦لا تقل عن 
 تكون مداخل ومخـارج البـدرومات طبقًـا للكـود           تلتزم الشركتين المالكتين بأن   

  .المصرى للجراجات 
تتعهد الشركتين المالكتين بأن منطقة الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكون لهـا            
تخديم من الطرق الخارجية وفى حالة التخديم من الطرق الخارجية أو اسـتخدامها مـن غيـر           

وات المقررة من اللجان المختصة وطبقًـا للقواعـد         قاطنى المشروع تلتزم الشركة بسداد العلا     
  .المعمول بها 

  : جدول مسطح الخدمات بالمشروع ككل -خامسا 
  جدول رصيد الخدمات بالمشروع بالكامل

  المساحة
 

  فدان  ٢م

النسبة المئوية 
من المساحة 

  الكلية

النسبة المئوية 
من إجمالى 

  مساحة المشروع

ت إجمالى مساحة أراضى الخدما
 بالمشروع

١٢٫٠٠  ٪١٠٠٫٠٠  ٣٦٠٫٠٠  ١٫٥١٢٫٠٠٠٪  

إجمالى مساحة أراضى الخدمات 
  السابق اعتمادها١٦ إلى ١من 

٠٫٦٥  ٪٥٫٣٩  ١٩٫٣٩  ٨١٫٤٢٧٪  

إجمالى مساحة أراضى الخدمات 
 )جارى اعتمادها (١٨ و١٧أرقام 

١٫٣٠  ٪١٠٫٧٩  ٣٨٫٨٦  ١٦٣٫٢٠٥٪  

إجمالى مساحة أرض الخدمات 
  ماد محل الاعت٢٠ و١٩أرقام 

٠٫٥٠  ٪٤٫١٣  ١٤٫٨٦  ٦٢٫٣٩٢٪  

 الرصيد المتبقى من مساحة أرض
  الخدمات بالمشروع

٩٫٥٦  ٪٧٩٫٦٩  ٢٨٦٫٩٠  ١٫٢٠٤٫٩٧٧٪  
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  : جدول يوضح رصيد الوحدات السكنية وعدد السكان بالمشروع ككل -سادسا 

  البند
الرصيد 

الكلى 
  المسموح

الرصيد المحقق 
) 1A-1(للمنطقة 

  المعتمدة

الرصيد المحقق 
قة الخدمات لمنط

  ٢٠رقم 

الرصيد 
  المتبقى

  ٣٤٦٫٦٠١  ٤٩٥  ١٢٫٩٠٤  ٣٦٠٫٠٠٠  إجمالى عدد السكان

  ٨٠٫٦٠٥  ١١٥  ٣٫٠٠١  ٨٣٫٧٢١  إجمالى عدد الوحدات
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 الاشتراطات العامة

 -انتظـار سـيارات   ( يسمح بإقامة بدروم يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا        -١
 تكون متصلة وبدون مسئولية     ويمكن أن )  أعمال كهروميكانيكال  -مخازن غير تجارية    

 . جهاز المدينة بتوصيل المرافق له، بشرط موافقة جهات الاختصاص

)  نسبة بنائيـة     - ارتفاع   -ردود  (ة للخدمات   ي يتم الالتزام بالاشتراطات البنائ    - ٢
 . طبقًا للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة

 .مناطق الردود  لا يجوز إقامة أية منشآت فى - ٣

 ـ  خـدم   غـرف  بإقامة يسمح   - ٤   )٪٢٠(سطح لا تزيـد مـساحتها عـن      ات بال
  من المساحة المبنيـة بالـدور الأرضـى وبارتفـاع         )  مظلات ٪١٠ و - مغلقة   ٪١٠(

 غـرف ماكينـات   -خدمات المبنـى    (م وتستغل هذه المساحة لعمل      ٢,٨٠لا يزيد عن    
  .لمساحة مساحة بئر السلم وتتضمن هذه ا) إلخ....  لوحات كهربائية -المصاعد 

   بالم هيلز للتعمير وبـالم للتنميـة العمرانيـة علـى نفقتهمـا             كتى تتولى شر  - ٥
الخاصة تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صحى ورى وكهرباء            
وتليفونات وغاز وتوصيلها بالمبانى وذلك طبقًا للرسومات المعتمدة من الهيئة مع ربـط        

داخلية بالشبكة الرئيسية ، هذا ومن المعلوم أنه يتم تحديد المقننات المطلوبـة            الشبكات ال 
طبقًا للقواعد المعمول بهـا بالهيئـة       )  تليفونات - كهرباء   - صرف صحى    -مياه  (من  

وأن تقوم الشركتين بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها لحين تسليمها إلـى             
تين على نفقتهما الخاصة تنسيق الموقـع مـن ممـرات           تتولى الشرك ،  الجهات المعنية   

وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة             
 .والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه 

 ـ        - ٦ ا  تتولى الشركتين على نفقتهما الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصـفها طبقً
 .للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  مایو ٣١فى  ١٢١ العدد – الوقائع المصریة
 

  

١٧

 تلتزم الشركتين بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش            - ٧
ة والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتـيش الفنـى واعتمـاد           يالفنى للاشتراطات البنائ  

رافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة من الـشركتين        العينات الخاصة بشبكات الم   
 .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة 

 تلتزم الشركتين باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء مـن شـركة            - ٨
  .توزيع الكهرباء 

ا الخاصة صيانة الأعمال الموضحة فى الفقـرات        م تتولى الشركتين على نفقته    -٩
)٦، ٥، ٤(.   

 تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل وزارة الـدفاع وبمـا لا               - ١٠
 .يتجاوز الاشتراطات البنائية المعمول بها بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 ـ      - ١١ ا طبقًـا لمراحـل المـشروع        تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى المقدم منه
 . من الهيئة والمعتمد

 لمناطق الخـدمات طبقًـا للكـود    اقف انتظار سيارات يتم الالتزام بتوفير مو    -١٢
 .المصرى للجراجات وتعديلاته 

 ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما    ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ تلتزم الشركة بالقانون رقم      - ١٣
 .  والمبرم بين الهيئة والشركتين ١١/٩/٢٠١٧والعقد المؤرخ فى 

  طرف أول
  )إمضــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  )إمضــــاء ( 
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٣٤قــرار وزارى رقـم 

  ١٠/٢/٢٠٢٢بتاريخ 
   أفدنة٥بمساحة ) ١٦(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  )٣١( الواقعة بالحوض رقم ٢م٢١٠٠٠بما يعادل 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  :سعيد حسن الشبينى وهم نبيل / ثة المرحومرالمخصصة لوو
  - فاطمة الزهراء نبيل سعيد الشبينى -نبيلة حسين أحمد منصور (

  - نورهان نبيل سعيد حسن على -مريم نبيل سعيد حسن الشبينى 
  - حسين نبيل سعيد حسن الشبينى - سعيد نبيل سعيد حسن الشبينى 

  )سارة نبيل سعيد حسن الشبينى
  سكنى بمقابل عينىنشاطلإقامة 

وتخديمها من الداخل" تجارى"امة نشاط خدمى وإق  
 بعلاوة سعرية لخدمة قاطنى المشروع

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم        شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

  ؛العمرانية الجديدة
  ؛ئحته التنفيذية ولا۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيـين وزيـر الإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤قرار رئيس الجمهورية رقم     وعلى  
 والمجتمعات العمرانية ؛ والمرافق

 ن اعتماد القواعـد   أ بش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ  ) ١٠٣(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      
 إلغـاء  تـم    ى الت ىقتراح التعامل مع الأراض   ان  أافقة على المذكرة المعروضة بش    بالمو

 ضوء  ى ف ىلاح الأراض ستصكتوبر الزراعية لا  أ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة      
تغييـر النـشاط    إمكانية  إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى          

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتـاريخ   ) ١٢٩(بجلسته رقم   الصادر  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة      

  ط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة     بالموافقة على إقـرار بعـض الـضواب    
 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح      ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر   ٦ فدانًا بمدينـة     ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها       

  فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر واشتملت تلك الضوابط          ٣١٢٠وبمساحة  
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم بأراضـى            

  الحزام الأخضر ؛
بـين هيئـة المجتمعـات       ٢٤/١١/٢٠١٩ عقد التخصيص المبرم بتـاريخ    وعلى  

نبيلـة حـسين   : (نبيل سعيد حسن الشبينى وهـم     /  ورثة المرحوم  والسادةالعمرانية الجديدة   
 -  مريم نبيل سعيد حـسن الـشبينى         - نبيل سعيد الشبينى     فاطمة الزهراء    - أحمد منصور   

   حـسين نبيـل سـعيد   -  سعيد نبيل سعيد حسن الـشبينى  - سعيد حسن على     نورهان نبيل 
باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض       )  سارة نبيل سعيد حسن الشبينى     - حسن الشبينى   

بـالحزام  ) ٣١( الواقعة بالحوض رقـم      ٢م٢١٠٠٠بما يعادل     أفدنة ٥ بمساحة   )١٦(رقم  
والمخصصة لإقامة نشاط سكنى بنظام الـسداد العينـى ونـشاط         أكتوبر   ٦الأخضر بمدينة   

وتخديمها من الداخل بعلاوة سعرية مع الاتفاق على تغييـر نـشاط قطعـة      " تجارى"خدمى  
   ؛الأرض من زراعى إلى نشاط سكنى بمقابل عينى
 ـ   موعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص له         )٤٢٢٧٥٦(وارد بـرقم     قطعة الأرض ال

 استصدار القرار الوزارى واعتمـاد التخطـيط والتقـسيم        بشأن   ٨/١١/٢٠٢١بتاريخ  
  الواقعـة بـالحوض    أفدنـة    ٥بما يعادل    ٢م٢١٠٠٠بمساحة  ) ١٦(قطعة الأرض رقم    ل

   أكتوبر ؛٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣١(رقم 
 ـ            ) ٤٢٥٢١٣(رقم  وعلى الطلب المقدم من وكيل المخصص لهم قطعة الأرض الـوارد ب

  لوحات للمشروع للاعتماد ؛) ٧(والمرفق طيه عدد  ٧/١٢/٢٠٢١بتاريخ 
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 ١٣/١٢/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٦٤٥٤٧(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمـشروعات رقـم         
لوحات للمشروع عاليه للمراجعـة والإفـادة       ) ٧( أكتوبر مرفق به عدد      ٦لجهاز مدينة   

  ة الأرض ؛بموقف قطعة الأرض وكذا الموقف التنفيذى لقطع
 والمرفـق  ٢٩/١٢/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٣٢٨٧٥( أكتوبر  ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     

  طيه موقف قطعة الأرض عاليه ؛
   ؛١٩/١٢/٢٠٢١ بتاريخ المعتمد من الهيئةو لتنفيذ المشروع وعلى البرنامج الزمنى

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنية واعتمـاد           
   ؛٣٠/١/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٦٤٦( برقم ةللمشروع الواردتقسيم الطيط وتخال

 الموقع مـن القطاعـات     ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       
  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

اسـتمرار   بالموافقة علـى    قطعة الأرض  مالمخصص له  منات المقدمة   وعلى التعهد 
 مالمقـدم مـنه    ا للطلـب  وفقً کتوبر أ ٦ جهاز مدينة ورانية الجديدة   لمجتمعات العم ا هيئةالتعامل مع   

 ٢١/١/٢٠٢٠ بجلـسة   الـصادر  ىالإدار  صدور حكم محكمة القضاء    ىعل  تاريخ سابق  ىف
  ق ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤،  ق   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧  ، ق ٦٧ لسنة   ٤٢٢٥ أرقام الدعاوى   ىف

إعمال كافة آثـار    عن   والتنازلسكنى   اطوبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنش     
من العقد المبرم بينه وبـين    يتجزأ لاااعتبار هذا التعهد جزء ا معالحكم المشار إليه سلفً 

 هيئـة والبيـع إلا بعـد موافقـة         جهاز المدينة وعدم عرض وحدات المشروع للحجز      
 وسداد العلاوات المستحقة نظير إضـافة نـشاط خـدمى           ةالعمرانية الجديد  لمجتمعاتا
  ؛ يمها من الداخل طبقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة بالهيئةوتخد" تجارى"

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
الـسادة  من   أكتوبر بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة    ٦الجديدة وجهاز مدينة    

 فاطمـة   -ة حسين أحمد منصور     نبيل: (نبيل سعيد حسن الشبينى وهم      / ورثة المرحوم 
 نورهان نبيـل سـعيد      - مريم نبيل سعيد حسن الشبينى       -الزهراء نبيل سعيد الشبينى     

 - حسين نبيل سـعيد حـسن الـشبينى    - سعيد نبيل سعيد حسن الشبينى    -حسن على   
  )١٦(باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم          ) سارة نبيل سعيد حسن الشبينى    
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 ـ)٣١(رقم   الواقعة بالحوض  ٢م٢١٠٠٠يعادل   أفدنة بما    ٥بمساحة    الحزام الأخـضر  ب
نشاط سكنى بنظام السداد العينى ونـشاط خـدمى         لإقامة  والمخصصة    أكتوبر ٦بمدينة  

 الـصادر  قـانون البنـاء    ا لأحكام ووفقً وتخديمها من الداخل بعلاوة سعرية ،     " تجارى"
  ٢٣٢رقـم    ىلـوزار التنفيذيـة والقـرار ا      ولائحتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون

  ؛۲۰۰۹لسنة 

 التخطـيط   معاون السيد الوزير المـشرف علـى قطـاع        مهندس   . د وعلى مذكرة السيد  
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٦/١/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات

 :قـــــــرر 

   أفدنـة  ٥ بمـساحة    )١٦(تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم          يعتمد   -  ١مــادة 
 )٣١(رقـم    الواقعـة بـالحوض   ) ربـع  م ألف متر واحد وعشرون    (٢م٢١٠٠٠دل  بما يعا 

  نبيـل سـعيد   / للـسادة ورثـة المرحـوم      أكتوبر والمخصصة    ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
 -  فاطمة الزهراء نبيل سـعيد الـشبينى    - نبيلة حسين أحمد منصور     : (حسن الشبينى وهم    

   سـعيد نبيـل سـعيد      - حسن علـى     نورهان نبيل سعيد     - مريم نبيل سعيد حسن الشبينى      
  ) سارة نبيـل سـعيد حـسن الـشبينى         -  حسين نبيل سعيد حسن الشبينى       - حسن الشبينى   

وتخديمها مـن الـداخل   " تجارى"نشاط سكنى بنظام السداد العينى ونشاط خدمى       لإقامة  
، وذلك طبقًا للحدود الموضحة علـى الخريطـة   بعلاوة سعرية لخدمة قاطنى المشروع    

  مكملـة  التى تعتبر جميعها   ، و  ٢٤/١١/٢٠١٩بتاريخ    القرار والعقد المبرم   المرفقة بهذا 
 .لهذا القرار 

باستمرار التعامل مع الهيئـة   ممنه بالتعهد الموقع    ملتزم المخصص له  ي -٢ادة ـمـ
 فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة           موجهاز المدينة وفقًا للطلب المقدم منه     

  ق ،  ٦٧ لسنة   ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام     ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى الصادر بجلسة     
 ق ، وبذات أسـلوب التعامـل واسـتغلال          ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبـار              
  . وبين جهاز المدينةمهذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه
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  بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع         ملتزم المخصص له  ي -٣دة اـم
إلا بعد موافقة الهيئة ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخـاذ الإجـراءات      

   .القانونية المناسبة فى هذا الشأن
بالتعهد الموقع منهم بسداد العلاوة المقررة نظيـر         ملتزم المخصص له  ي -٤ادة ـم
نشاط تجارى لخدمة قاطنى المشروع وفقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة وفـى             إضافة  

ضوء القواعد المتبعة وذلك قبل إصدار تراخيص البناء لمنطقة الخدمات ، وفى حالـة              
   .عدم السداد تعتبر الموافقة الفنية كأن لم تكن

ى نائية المعمول بها كحـد أقـص  ببالاشتراطات ال ملتزم المخصص له  ي -٥ادة ـمـ
 .ع  من قبل وزارة الدفااالارتفاع المسموح به وبشرط عدم تجاوز قيود

بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة        ملتزم المخصص له  ي -٦ادة ـمـ
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا والبرنـامج            

  . قبل البدء فى التنفيذالزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة

  بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات         ملتزم المخصص له  ي -٧ادة ـم
 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم              

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

 )١(بالمادة  بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة       ملتزم المخصص له  ي -٨ادة ـمـ
 ووفقًا للاشـتراطات    من القرار  )٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة            
  -مـصدر ميـاه إنـشائى    (خلال خمس سنوات من تاريخ توفير المرافـق الرئيـسية       

 ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجـراءات           وفى حالة ثبوت   )طريق ممهد 
  .القانونية المناسبة
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بتوفير أماكن انتظار للـسيارات طبقًـا للـشروط     ملتزم المخصص له  ي -٩ادة ـم
 .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 ـ       ملتزم المخصص له  ي -١٠ادة ـمـ و باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النح
  .المعمول به بالهيئة

  ىويعمل به من اليـوم التـال  ، الوقائع المصرية فى نشر هذا القرار ي -١١ادة ـمـ
   .المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  الجهاتجميع ىلتاريخ نشره ، وعل

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىر الوزاربالقرا الشروط المرفقة
  )١٦(قطعة الأرض رقم ب  للمشروعتقسيمالتخطيط والباعتماد المرفق 

  )٣١(الواقعة بالحوض رقم   أفدنة٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠بمساحة 
    أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة 

  :وهم  نبيل سعيد حسن الشبينى/ للسادة ورثة المرحوموالمخصصة 
  - نبيل سعيد الشبينى  فاطمة الزهراء-نبيلة حسين أحمد منصور (

  - نورهان نبيل سعيد حسن على -مريم نبيل سعيد حسن الشبينى 
  - حسين نبيل سعيد حسن الشبينى - سعيد نبيل سعيد حسن الشبينى 

  )سارة نبيل سعيد حسن الشبينى
   سكنى بمقابل عينىنشاطلإقامة 

  ٢٤/١١/٢٠١٩ بتاريخ موفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادته
  لخدمة قاطنى المشروع بعلاوة سعرية" تجارى"إقامة نشاط خدمى وكذا 

  : المشروع مساحة
  . أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا    ٢م١٠٤١٣,٤٢ بمـساحة    الـسكنى  للاستعمال الأراضى المخصصة    -١
  ض المـشروع ،   من إجمالى مـساحة أر    ) ٪٤٩,٥٩( فدان وتمثل نسبة     ٢,٤٧٩يعادل  

   فـدان  ٠,٦٧٨ بمـا يعـادل      ٢م٢٨٤٨) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضـى       بإجمالى
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٣,٥٦(وتمثل نسبة 

   أى مــا يعــادل٢م١١٤٧,٥ بمــساحة للخــدماتالأراضــى المخصــصة  -٢
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،    ) ٪٥,٤٦( فـدان وتمثـل نـسبة    ٠,٢٧٣
   فـدان ٠,٦٨ بمـا يعـادل   ٢م٢٨٦) F.P(حة مبنيـة بالـدور الأرضـى      مسا بإجمالى

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١,٣٦(وتمثل نسبة 
   أى مـا يعـادل     ٢م١٦ بمـساحة    )F.P(لغرف الأمـن    الأراضى المخصصة    -٣
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٤
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   أى مـا يعـادل  ٢م٦٤٧٠,٧٦ة بمـساحة  الداخليالأراضى المخصصة للطرق    -٤
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٣٠,٨١( فدان وتمثل نسبة ١,٥٤١
 أى ما يعـادل     ٢م٢١٥٢,٧٨ للطرق الخارجية بمساحة   المخصصة   الأراضى -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,٢٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٥١٣
 أى ما يعـادل     ٢م٧٩٩,٥٤ ةللمناطق الخضراء بمساح   المخصصة   الأراضى -٦
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣,٨١( فدان وتمثل نسبة ٠,١٩٠

ًأولا 
  : المخصصة للإسكان المساحة -

 أى مـا يعـادل      ٢م١٠٤١٣,٤٢الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٤٩,٥٩( فدان وتمثـل نـسبة       ٢,٤٧٩

   فـدان  ٠,٦٧٨ بمـا يعـادل      ٢م٢٨٤٨) F.P(بنية بالدور الأرضـى     بإجمالى مساحة م  
من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًـا لجـدول قطـع            ) ٪١٣,٥٦(وتمثل نسبة   

  :الأراضى التالى 
رقم 

  القطعة
  مساحة

  )٢م(القطعة 
مساحة الدور 

 )٢م(الأرضى 

 البنائية النسبة
 لقطعة الأرض

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

١  ٪٢١٫٩٢ ٩٢  ٤١٩٫٧٩  ١  
١  ٪٢٥٫٤٧ ٩٢  ٣٦١٫١٥  ٢  
١  ٪٢٥٫٤٧ ٩٢  ٣٦١٫١٥  ٣  
٢٥٫٤٧ ٩٢  ٣٦١٫١٥  ٤٪  

   منفصلةفيلا

١  

٢  ٪٣١٫٣١ ١٤٩  ٤٧٥٫٨٩  ٥  
٢  ٪٣١٫٣١ ١٤٩  ٤٧٥٫٨٩  ٦  
٢  ٪٢٧٫٧٥ ١٤٩  ٥٣٦٫٨٩  ٧  
٢  ٪٢٧٫٧٥ ١٤٩  ٥٣٦٫٨٩  ٨  
٢  ٪٢٧٫٧٥ ١٤٩  ٥٣٦٫٨٩  ٩  

٢  ٪٢٧٫٧٥ ١٤٩  ٥٣٦٫٨٩  ١٠  

٢  ٪٣١٫٣١ ١٤٩  ٤٧٥٫٨٩  ١١  
٣١٫٣١ ١٤٩  ٤٧٥٫٨٩  ١٢٪  

  فيلات شبه متصلة

٢  

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

أر
 +

ول
أ
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رقم 
  القطعة

  مساحة
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
 )٢م(الأرضى 

 البنائية النسبة
 لقطعة الأرض

  النموذج
عدد 

  الوحدات
  الارتفاع

١  ٪٢٥٫٤٧ ٩٢  ٣٦١٫١٥  ١٣  
١  ٪٢٥٫٤٧ ٩٢  ٣٦١٫١٥  ١٤  
١  ٪٢٥٫٤٧ ٩٢  ٣٦١٫١٥  ١٥  
١  ٪٢١٫٩٢ ٩٢  ٤١٩٫٧٩  ١٦  

١  ٪٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ١٧  
١  ٪٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ١٨  
١  ٪٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ١٩  
١  ٪٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ٢٠  
١  ٪٢٦٫٥٥ ٩٢  ٣٤٦٫٥٥  ٢١  
١  ٪٢٦٫٥٥ ٩٢  ٣٤٦٫٥٥  ٢٢  

١  ٪٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ٢٣  
١  ٪٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ٢٤  
١  ٪٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ٢٥  
٢٧٫٦٤ ٩٢  ٣٣٢٫٨٤  ٢٦٪  

  فيلا منفصلة

١  

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

أر
 +

ول
أ

  

    ٣٤    ........ ٢٨٤٨  ١٠٤١٣٫٤٢  الإجمالى

ــتراطات البنا ــةالاش ــضرئي ــزام الأخ ــى الح ــسيم بأراض ــيط والتق ــشروعات التخط    لم
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المـشروع بالكامـل علـى               -١
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(

يتعارض مـع  وبما لا ) ولأ+ أرضى   ( لمناطق الإسكان   الارتفاع المسموح به   -٢
  .رتفاع القوات المسلحة بالمنطقة  اقيود

  المـسطح المبنـى   ٪ مـن    ٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بـدور الـسطح          -٣
  )١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعهـا وحـدة سـكنية وطبقًـا للمـادة              ) بالدور الأرضى 

  ،تهما  وتعـديلا  ٢٠٠٨ لـسنة    ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الـصادر بـرقم          
  .المسلحة بالمنطقة  وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات
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  )قطـع أراضـى   ( ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكنى          -٤
  م٢٥٠م مقيسة من محور البلوك وفى حالـة زيـادة طـول البلـوك علـى        ٢٥٠على  

  ة من محور الممر ونهايـة البلـوك     م وتكون المساف  ٦ممر بعرض لا يقل عن       يتم عمل 
  ٢٠٠٨ لــسنة ١١٩م وطبقًـا لقــانون البنــاء الـصادر بــرقم   ١٥٠لا تزيـد علــى  
  .وتعديلاتهما ولائحته التنفيذية 

  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن -٥
 داخل قطعة الأرض الـسكنية      م خلفى ،  ٦ -م جانبى   ٣ -م أمامى   ٤:   الردود -٦

   للفـيلات  يمكن أن يقل الـردود الجـانبى      م  ٢٢,٥ل الواجهة أقل من     وفى حالة أن طو   
   .م من ناحية السور٦م من جميع الجهات و٤النماذج السكنية فى حالة والردود م ٢,٥إلى 

   يسمح بإقامة دور بدروم بالمبـانى الـسكنية يـستخدم بالأنـشطة المـصرح        -٧
  ) . انتظار سياراتجراجات(بها 

للفـيلات  ) ٪٤٥(للفـيلات المنفـصلة و  ) ٪٤٠( علـى    يدلا تز  النسبة البنائية    -٨
المتصلة وشبه المتصلة والنماذج السكنية بكل قطعة أرض سـكنية وبمـا لا يتجـاوز               

  . من إجمالى مساحة المشروع )٪١٥ (النسب البنائية الإجمالية
 لأرض المشروع حتى حد   م كحد أدنى من الحدود الخارجية       ٦ يتم ترك ردود     -٩

  . المحيطة أو حدود الجار  الخارجيةعلى الطرقالمبانى المطلة 
   بتـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات طبقًـا للكـود المـصرى              لتزامالا  يتم -١٠

  .للجراجات وتعديلاته 
بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة   وبوابات  يسمح بإقامة غرف أمن    -١١
ائية المـسموح   وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البن٢م٩على   الواحدة

  ) .٪١٥(بها للمشروع 
 والكثافـة  -فـدان  /  شخـصا  ٤٥ المسموح بها للمـشروع     السكنية الكثافة   -١٢

  .فدان /  شخصا ٣٠السكانية المحققة 
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٣٠

ثانيا 
ً

  ) : غرف أمن-خدمات تجارية ( أراضى الخدمات -
 أى ما يعادل    ٢م١١٤٧,٥بمساحة  ) نشاط تجارى (الأراضى المخصصة للخدمات    

  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،    ) ٪٥,٤٦(فـدان وتمثـل نـسبة     ٠,٢٧٣
 فدان وتمثل نسبة    ٠,٦٨ بما يعادل    ٢م٢٨٦ F.Pبإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١,٣٦(
  فـدان  ٠,٠٠٤ ل أى ما يعاد   ٢م١٦ بمساحة   F.Pالأراضى المخصصة لغرف الأمن     

  :جمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا للجدول التالى من إ) ٪٠,٠٨(وتمثل نسبة 

  القطعة
مساحة 

  )٢م(القطعة 
مساحة الدور 

  ٢م) F.P(الأرضى 
النسبة 
  البنائية

  الردود  الارتفاع

خدمات 
  )تجارى(

٢٨٦  ١١٤٧٫٥  
  م من جميع الجهات٦  أول+ أرضى + بدروم   ٪٢٤٫٩٢

  ١٦  ---  غرف أمن
غرفة أمن بحد ) ٢(عدد   أرضى فقط  -

   للغرفة٢م٩ أقصى

      ---  ٣٠٢  ١١٦٣٫٥  الإجمالى

بمنطقـة الحـزام    ) ٣١(الواقعة بحوض رقم    ) ١٦(يتعهد مالك قطعة الأرض رقم      
" تجـارى " أكتوبر بسداد العلاوة المستحقة نظير إقامة نشاط خـدمى           ٦الأخضر بمدينة   

بالمشروع لخدمة قاطنى المشروع فقط طبقًا لما يتم تحديـده مـن اللجـان المختـصة                
  .لتسعير بالهيئة قبل استصدار التراخيص من جهاز المدينة با

  :الاشتراطات البنائية لأرض الخدمات 
 يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة              -١

 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المـسموح            ٢م٩الواحدة عن   
  ) .٪١٥,٠٠(بها للمشروع 

) ٪٢٠(سمح بعمل غرف مرافق خدمات بدور السطح لا يزيد مسطحها عن             ي -٢
وذلك من مسطح الدور الأرضـى وذلـك طبقًـا    )  مظلات٪١٠ مغلق ،   ٪١٠(كالتالى  

 ٨/٣/٢٠١٧بتـاريخ   ) ٢(لقرار اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات بالجلسة رقـم         
  .لحة وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من القوات المس
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 يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكـود المـصرى لمعـدلات              -٣
  .انتظار السيارات وتعديلاته 

  .م من جميع الجهات داخل قطعة أرض الخدمات ٦ الالتزام بترك ردود -٤
  .م بين حد أرض الإسكان وحد أرض الخدمات ٦ الالتزام بترك مسافة -٥

  :ور الأرضى على مستوى المشروع  المبنية للداتجدول المساح
  جدول النسب البنائية للمشروع

إجمالى الدور   النمط
  )٢م(الأرضى 

النسبة البنائية 
  )F.P(المحققة 

  ٪١٣٫٥٦  ٢٨٤٨  سكنى
  ٪١٫٣٦  ٢٨٦  "تجارى"خدمات 

  ٪٠٫٠٨  ١٦  غرف أمن
  ٪١٥  ٣١٥٠  ىــالالإجم

 -) ف٥(إجمالى مساحة الأرض 
 النسبة البنائية ٢م٢١٠٠٠

  ٪١٥المسموح بها 
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   العامةالاشتراطات
   ويـسمح بإقامـة دور البـدروم       )أول+ رضى  أ (للمبانى ارتفاع   أقصىيبلغ   -١
 ويـستخدم بالأنـشطة   مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافـق لـدور البـدروم      بدون  

  . )جراجات (اتالمصرح بها بدور البدروم
نبيلـة حـسين    : (حسن الشبينى وهم    نبيل سعيد   / للسادة ورثة المرحوم   يلتزم   -٢

 - مريم نبيل سعيد حسن الشبينى       - فاطمة الزهراء نبيل سعيد الشبينى       -أحمد منصور   
   حـسين نبيـل    - سعيد نبيل سعيد حـسن الـشبينى         -نورهان نبيل سعيد حسن على      

  بقيـود الارتفـاع المفروضـة     )  سارة نبيل سعيد حسن الشبينى     -سعيد حسن الشبينى    
  .الدفاع للمنطقة من قبل وزارة 

  )٪١٥( النسبة البنائية المـسموح بهـا لكامـل المـشروع لا تزيـد علـى                 -٣
  .بحد أقصى من مساحة أرض المشروع 

   .مناطق الردودى ت فآلا يجوز إقامة أية منش -٤
هى الملحقات التـى بنيـت      :  بالمبانى السكنية     مرافق الخدمات بدور السطح    -٥

 ـ       أعلى سطح البناء مثل آبار السلا        لا تكـون   ىلم والخزانـات والغـرف الخدميـة الت
 فى استعمالها لباقى وحـدات البنـاء المقفلـة    ة بل تكون تابعة سكنيةفى مجموعها وحد 

 بالـدور  المـسطح المبنـى   مـن  )٪٢٥( علـى مجموعهـا    ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    
 ١١٩د الـصادر بـرقم      من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الموح     ) ١٠٤(الأرضى ، وفقًا للمادة     

، وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبـل القـوات              ا  م وتعديلاته ٢٠٠٨لسنة  
 .المسلحة بالمنطقة 

  ات المرافـق الداخليـة    شـبك  وتنفيـذ  تصميم معلى نفقته  السادة الملاك تولى   ي - ٦
  ى بالمبـان ا وتوصـيله )ى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز    ورى  صحف  مياه وصر  (من
وصـيانة المرافـق     بتشغيلالملاك   وأن يقوم    لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  ك طبقً وذل

 .الداخلية بكافة أنواعها 
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تنسيق الموقع من ممـرات وشـبكة        الخاصة معلى نفقته السادة الملاك   تولى  ي -٧
البردورات والأرصفة والتبليطـات     وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة    ى  الر

 .ه التكسيات وخلاف والتشجير والأعمال الصناعية ووالزراعة
 ـ ورصـفها  الخاصة تنفيذ الطرق الداخليـة     معلى نفقته السادة الملاك   تولى  ي -٨ ا طبقً

  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 
 وفقًـا للبرنـامج الزمنـى     يلتزم السادة الملاك على نفقتهم بتنفيذ مكونات المـشروع       -٩

 .المقدم منهم والمعتمد من الهيئة 
الجهـاز بمتابعـة التنفيـذ      ى  السماح لمهندس بعلى نفقتهم   السادة الملاك    يلتزم -١٠

ى وكـذا التفتـيش     للمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  ى  وإجراء التفتيش الفن  
 ا للمواصفات والرسومات المقدمـة    واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     ى  نفال

  . والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينةمن الملاك
   ومواصـفات أعمـال الكهربـاء      اعتمـاد رسـومات   السادة الملاك   تولى  ي -١١
 .ء توزيع الكهرباة من شرك
   الخاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة     معلى نفقـته  السادة الملاك   تولى  ي -١٢
  . )٨، ٧، ٦ (اتفى الفقر
 طبقًـا للكـود      بمناطق الإسـكان   بتوفير أماكن انتظار سيارات   م الالتزام   يت -١٣
   .للجراجات وتعديلاته المصرى
 ـ      بقـانون الالتزام   يتم -١٤   ٢٠٠٨لـسنة   ١١٩رقم  البنـاء الموحـد الـصادر ب

  والاشتراطات الـواردة بقـرار مجلـس إدارة الهيئـة          ،   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
 ٢٠١٩ لسنة ١٢٩بجلسته رقم 

  طرف أول
  السيد الوزيرمعاون 

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  نبيلة حسين أحمد/ الموقع
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٣٤
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٣٥
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢لسنة  ١٣٦قــرار وزارى رقـم 

  ١٠/٢/٢٠٢٢بتاريخ 

  فدان ١٠,٧٨بمساحة ض رأ تخطيط وتقسيم قطعة  تعديلباعتماد

  الواقعة بجوار محطة المياه بمدينة المنيا الجديدة 

  جمعية الترابط للتنمية والتكافل والخدمات / والمخصصة للسادة 

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل

  ١/٦/٢٠٢١بتاريخ ) ٣٣٢(والسابق صدور قرار وزارى لها رقم 

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن ٥٩الاطلاع على القانون رقم     بعد    شـأن إنـشاء المجتمعـات       ى ف

   ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 ؛ ولائحته التنفيذية ۲۰۱۷ لسنة ۷۲وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة       ۲۰۰٦ ة لسن ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيين وزيـر الإسـكان والمرافـق       ٢٠١٩ لسنة   ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

 والمجتمعات العمرانية ؛
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ن اعتمـاد القواعـد     أ بـش  ٧/٦/٢٠٠٩خ  ياربت) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا      المخططـات والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ١٨/٦/٢٠٢٠بتـاريخ   ) ١٣٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم           
 بمدينة المنيا الجديـدة لإقامـة       ا فدانً ١١رض بمساحة   أتخصيص قطعة   افقة على   بالمو

مشروع عمرانى متكامل لصالح جمعية الترابط للتنميـة والتكافـل والخـدمات وذلـك        
م طبقًـا   ٩نسبة بنائية وارتفاع أرضى ودورين وبحد أقصى        ) ٪٢٥(باشتراطات بنائية   

   ؛زام بالضوابط الواردة تفصيلاً بنص القرارلقيد الارتفاع المسموح به للمنطقة مع الالت
 لقطعة الأرض محل القـرار      ٢٥/٢/٢٠٢١وعلى محضر التسليم المحرر بتاريخ      

   ؛٢م٤٥٢٦٢,٦١وبلغت المساحة الإجمالية للقطعة 
 بشأن استصدار القـرار     ٢٠٢١وعلى الطلب المقدم من الجمعية فى شهر مارس         

  قرار مرفقًا بـه المـستندات اللازمـة       الوزارى بتخطيط وتقسيم قطعة الأرض محل ال      
، وطلبه بتخديم منطقة الخـدمات التجاريـة مـن    ) سكنى(وكذا طلب بزيادة دور ثالث      

  خارج المشروع ؛
 بـين هيئـة المجتمعـات       ١٨/٤/٢٠٢١ وعلى عقد البيع الابتدائى المبرم بتاريخ       

  ت لتخـصيص  جمعية الترابط للتنمية والتكافـل والخـدما      / العمرانية الجديدة والسادة    
   فدان الواقعـة بجـوار محطـة الميـاه بمدينـة المنيـا             ١٠,٧٨رض بمساحة   أقطعة  

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛
 ١٧/٥/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٢٤٣٣٥(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات برقم       

موجها لجهاز مدينة المنيا الجديدة متضمنًا الموافقة الفنية على زيادة دور سكنى إضافى             
 من الخارج بقطعة الأرض     ٢م٢٨٠١,٤٢ تخديم منطقة الخدمات التجارية بمساحة       وكذا

  :محل القرار بالشروط التالية 
  .سلامة الموقف المالى والعقارى لقطعة الأرض 
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  .عدم تجاوز الكثافة السكانية المقررة للمنطقة 
يـد  اتخاذ الإجراءات اللازمة للتنسيق مع هيئة عمليات القوات المسلحة لزيـادة ق           

الارتفاع لاستيعاب الدور الزائد على أن تتحمل الجمعية أية مستحقات ماليـة تترتـب              
  .على ذلك 

استيفاء الأماكن المقررة لانتظار السيارات طبقًا للمعدلات المعمول بهـا والكـود            
  .المصرى للجراجات 

 العرض على اللجان المختصة بالتسعير بالهيئة لتحديد العلاوة المـستحقة نظيـر            
  .ادة الدور السكنى وتخديم منطقة الخدمات التجارية من الخارج زي

  إبرام ملحق للتعاقد ؛
 باعتماد التخطيط والتقسيم    ١/٦/٢٠٢١بتاريخ  ) ٣٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

  لقطعة الأرض محل القرار ؛
 ٥/١٢/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٤٢٤٨٧٣(وعلى كتاب استشارى الجمعية الوارد بـرقم        

  لمخطط العام لقطعة الأرض محل القرار ومرفقًا به لوحة للمراجعة ؛بشأن طلب تعديل ا
 ١٩/١٢/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٤٢٥٩٦٣(وعلى كتاب استشارى الجمعية الوارد برقم       

  مرفقًا به اللوحات النهائية للمخطط العام للمشروع ؛
 ٢٨/١٢/٢٠٢١بتـاريخ    )٤٢٦٧٦٨(وعلى كتاب جهاز مدينة المنيا الجديدة الوارد برقم         

  ا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع والإفادة بكامل موقف المشروع ؛مرفقً
نظير المراجعة الفنية واعتمـاد     سداد المصاريف الإدارية المستحقة     ب الإفادةوعلى  

   ؛١/٢٠٢٢  /بتاريخ التخطيط والتقسيم للمشروع والواردة تعديل 
موقع مـن القطاعـات     ال ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار       

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
   بعد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة         المنيا الجديدة الجديدة وجهاز مدينة    

  قـسيم قطعـة الأرض   تخطـيط وت  تعديلجمعية الترابط للتنمية والتكافل والخدمات باعتماد     من  
 والمخصـصة  بجوار محطة المياه بمدينة المنيا الجديـدة          الواقعة  فدان ١٠,٧٨ بمساحة
  )٣٣٢( والـسابق صـدور قـرار وزارى لهـا رقـم      مشروع عمرانـى متكامـل  لإقامة  
 ۲۰۰۸لـسنة    ١١٩رقـم    ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون     ووفقً ١/٦/٢٠٢١بتاريخ  
  ؛۲۰۰۹لسنة  ٢٣٢ رقم ىار الوزارالتنفيذية والقر ولائحته

  قطـاع مهندس معاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى            . د وعلى مذكرة السيد  
  استـصدار القـرار    والمنتهيـة بطلـب      ٦/٢/٢٠٢٢ بتـاريخ    التخطيط والمشروعات 

 ؛ المعروض ىالوزار

 :قـــــــرر 

  فدان الواقعة  ١٠,٧٨رض بمساحة   أ تخطيط وتقسيم قطعة      تعديل  يعتمد - ١مـادة 
بجوار محطة المياه بمدينة المنيا الجديدة والمخصصة لجمعية الترابط للتنمية والتكافـل            

   والـسابق صـدور قـرار وزارى لهـا    والخدمات لإقامة مشروع عمرانـى متكامـل   
 وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطـة المرفقـة   ١/٦/٢٠٢١بتاريخ ) ٣٣٢(رقم  

والتـى تعتبـر جميعهـا       ، ١٨/٤/٢٠٢١تاريخ  بهذا القرار والعقد المبرم مع الجمعية ب      
  .مكملة لهذا القرار 

تلتزم الجمعية بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيـع إلا بعـد      - ٢مادة 
وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونيـة            ، موافقة الهيئة   

  .المناسبة فى هذا الشأن 
 بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط         تلتزم الجمعية  - ٣مـادة 

  .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 
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٤٠

 بسداد العلاوة المستحقة نظير إضافة      ا منه الموقع بالتعهدتلتزم الجمعية    - ٤مـادة 

لما تسفر  طبقًا  ، ا  موإبرام ملحق للتعاقد بشأنه    ،  وعلاوة التخديم من الخارج    دور سكنى 

عنه اللجان المختصة بالتسعير بالهيئة وذلك قبل استصدار تراخيص البناء وفى حالـة              

   .زيادة دور والتخديم من الخارج كأن لم تكن الموافقة على تعتبرعدم الالتزام 

تلتزم الجمعية بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال           - ٥مادة 

لمخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج الزمنـى         شبكات المرافق فى إطار ا    

  .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 

تلتزم الجمعية بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة            - ٦مـادة 

 ٢٠٠٨  لسنة ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

  ولائحته التنفيذية ولا يتم إصدار تراخيص البنـاء إلا بعـد سـداد المـستحقات التـى                

  .حل أجل سدادها 

  )١(تلتزم الجمعية بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة بالمـادة              - ٧مادة 

من القرار ووفقًا للاشـتراطات     ) ٦(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

غرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة           المرفقة وال 

وفى حالة   ، ٢٥/٢/٢٠٢٦ وفى موعد غايته  خلال المدة المحددة للانتهاء من المشروع       

  .ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

القوات المسلحة على زيـادة قيـد   تلتزم الجمعية بالحصول على موافقة  - ٨مادة 

وفى حالة عـدم الالتـزام      ، الارتفاع مع تحملها كافة الأعباء المالية المترتبة على ذلك          

  .تلغى الموافقة على الدور السكنى الثالث 
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٤١

تلتزم الجمعية بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط المرفقـة           - ٩مـادة 

   .عديلاته وتبالقرار والكود المصرى للجراجات

  تلتزم الجمعية باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحـو المعمـول    - ١٠مادة 

  .به بالهيئة 

ويعمل به من اليـوم التـالى   ، ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية    - ١١مـادة 

  .وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه ، لتاريخ نشره 
  معات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق والمجت

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس . د .   أ 
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٤٢

 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

   فدان١٠,٧٨بمساحة  رضأتقسيم قطعة  تخطيط و تعديلالمرفق باعتماد

   الجديدة المنياالواقعة بجوار محطة المياه بمدينة
  ت والتكافل والخدما للتنميةجمعية الترابطوالمخصصة للسادة 

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل
  ١/٦/٢٠٢١بتاريخ ) ٣٣٢(والسابق صدور قرار وزارى لها رقم 

  :مساحة المشروع 

  . فدان ١٠,٧٨ أى ما يعادل ٢م٤٥٢٦٢,٦١إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 

 مـا يعـادل   أى ٢م٢٢٦٣١,٢٨ الأراضى المخصصة للاستعمال الـسكنى بمـساحة     -١

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٥٠(نسبة  فدان وتمثل ٥,٣٨٨

 أى مـا يعـادل     ٢م٥٤٢٨,٩٤ الأراضى المخصصة للاستعمال الخـدمى بمـساحة         -٢

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١١,٩٩( فدان وتمثل نسبة ١,٢٩٤

 ـ       -٣   ٢م١٢٧٧,٤٧٦وحة بمـساحة   ـ الأراضى المخصصة للمنـاطق الخـضراء والمفت

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢,٨٢(مثل نسبة  فدان وت٠,٣٠٦أى ما يعادل 

أى مـا يعـادل    ٢م٥٩٨٥,١٧ بمـساحة    للطـرق الخارجيـة    الأراضى المخصصة    -٤

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٣,٢٢( فدان وتمثل نسبة ١,٤٢٥

ــصة  -٥ ــى المخص ــسيارات    الأراض ــار ال ــاكن انتظ ــة وأم ــرق الداخلي   للط

من إجمـالى   ) ٪٢١,٩٦( فدان وتمثل نسبة     ٢,٣٦٧ل   أى ما يعاد   ٢م٩٩٣٩,٧٤٤بمساحة  

  .مساحة أرض المشروع 
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٤٣

ًأولا 
  : المساحة المخصصة للإسكان -

مـا يعـادل     أى ٢م٢٢٦٣١,٢٨الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع وبيانهـا          ) ٪٥٠ ( فدان وتمثل نسبة   ٥,٣٨٨

   :للجدول التالىطبقًا 
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١١٣١٥٫٦٤  ٥٩٥٫٥٦  ١٩  
 أدوار ٣+ أرضى 

  متكررة
٤٥٢٦٢٫٥٦  ٣٨٠  ٥  

  : لمناطق الإسكان  العامةةالاشتراطات البنائي
  . من إجمالى مساحة المشروع )٪٥٠( علىالمساحة المخصصة للإسكان لا تزيد 

من إجمالى مساحة أرض المشروع وبارتفـاع       ) ٪٢٥( علىالنسبة البنائية لا تزيد     
مع الالتزام بقيد الارتفاع بالمنطقة طبقًا لقيد الارتفـاع المفـروض           ) دورين+ أرضى  (

  )١٣٩(سلحة وذلك طبقًا لقـرار مجلـس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم               من القوات الم  
وتمت الموافقة الفنية على زيادة دور إضـافى بـشرط سـداد             ، ١٨/٦/٢٠٢٠بتاريخ  

عمليـات  العلاوة المستحقة طبقًا لما تسفر عنه اللجنة المختصة بالتسعير بشرط موافقة            
ور الزائد وطبقًا للشروط والضوابط القوات المسلحة على زيادة قيد الارتفاع لاستيعاب الد

 )٢٤٣٣٥(الواردة بالموافقة وذلك بموجب كتاب قطاع التخطيط والمـشروعات رقـم            
  ١٧/٥/٢٠٢١بتاريخ 

  م كردود من الحدود الخارجيـة لقطعـة أرض المـشروع          ٦الالتزام بترك مسافة    
  .حتى حد المبانى 

 ـ             طبقًـا ة الأرض   يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات داخـل حـدود قطع
  .لكود المصرى للجراجات وتعديلاته ل
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٤٤

  يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى الـسكنية يـستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا              
مع الالتـزام بمراعـاة     ، وبدون مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق لدور البدروم         

  .اشتراطات الدفاع المدنى أولاً 
بدرومات طبقًا للكود المـصرى للجراجـات    يتم الالتزام بعمل مداخل ومخارج ال     و

  .واشتراطات الجهات المعنية 
  .م بين حد العمارات السكنية وأراضى الخدمات ٦الالتزام بترك مسافة لا تقل عن 

   م٦م فـى حـال وجـود فتحـات جانبيـة و     ٨لمسافة بين العمارات لا تقل عن     ا
  .فى حالة عدم وجود فتحات جانبية 
  ٪ مـن المـسطح المبنـى      ٢٥(ات بـدور الـسطح      يسمح بإقامة مرافق الخـدم    

  )١٠٤( بما لا يشكل فى مجموعهـا وحـدة سـكنية وطبقًـا للمـادة                )للدور الأرضى 
  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم بلبناء الصادر من اللائحة التنفيذية لقانون ا

نيا ثا
ً

  : المساحة المخصصة للخدمات -
يعـادل  أى مـا   ٢م٥٤٢٨,٩٤الأراضى المخصصة للاستعمال الخدمى بمـساحة       

  مــن إجمــالى مــساحة أرض المــشروع) ٪١١,٩٩( فـدان وتمثــل نــسبة  ١,٢٩٤
  :وطبقًا للجدول التالى 

  النشاط  المنطقة
  المساحة

  ٢م

المساحة 
  بالفدان

النسبة 
  البنائية

  الردود  عدد الأدوار

  ٪٣٠  ٠٫٦  ٢٥١٩٫٣٨  تجارى إدارى  ١

  ٪٣٠  ٠٫٦٩  ٢٨٩١٫٥٦  تجارى إدارى  ٢

+ أرضى + بدروم 
  دورين

 أمتار من ٦
  جميع الجهات

٣  
 عدد غرف الأمن

  ) غرفة٢(
    دور أرضى فقط    ٠٫٠٠٤  ١٨

    ١٫٢٩  ٥٤٢٨٫٩٤        
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٤٥

  :الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات 
  )٪١٢-٨(نسبة الأراضى المخصـصة للخـدمات بالمـشروع مـا بـين             ) أ  ( 

  .من مساحة المشروع 
  )٪٢٠( علـى يسمح بإقامة غرف خـدمات بالـسطح لا تزيـد مـساحتها             ) ب(

 مظلات من المساحة المبنيـة بالـدور الأرضـى          )٪١٠( و - مغلقة   )٪١٠(
خـدمات  (وتستغل هـذه المـساحة لعمـل        ) م٢,٨٠( علىوبارتفاع لا يزيد    

وتتضمن هذه  ) لخإ...  لوحات كهربائية    - غرف ماكينات المصاعد     -المبنى
  .المساحة مساحة بئر السلم 

  ت لخدمـة قـاطنى المـشروع فقـط        بأن تكون منطقة الخدما   تلتزم الجمعية   ) ج(
ولا يكون لها تخديم من الطريق الخارجى وفى حالة التخديم مـن الطريـق              
الخارجى أو استخدامها من غير قاطنى المشروع يتم تسعير مناطق الخدمات           

   .بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة جهات الاختصاص
 طبقًـا    داخل حدود قطعـة الأرض      انتظار سيارات   أماكن لتزام بتوفير يتم الا ) د(

  .للجراجات وتعديلاته للكود المصرى 
ثالثا 
ً

  : التعهدات والالتزامات -
تلتزم الجمعية بسداد العلاوة المستحقة نظير إضافة دور سكنى طبقًا لما تسفر عنه             

  .للجان المختصة بالتسعير بالهيئة وذلك قبل استصدار تراخيص البناء ا
  : السكان بالمشروع جدول عدد الوحدات وعدد

  عدد الوحدات المحقق بالمشروع

  )المحدد على مسئولية المالك والاستشارى(

أقصى عدد سكان مسموح به للمشروع وفقًا 
  للنوتة الحسابية المعتمدة

  ا فرد١٢٩٢ً  ٣٨٠
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  :جدول المقنن المائى 
  قطاع التنمية وتطوير المدن  قطاع التخطيط والمشروعات

نوع 
  الإسكان

  المساحة

  )٢م(

  معامل

  الاستغلال

المسطحات 
البنائية 

المسموح بها 
بالمشروع 
(B.U.A) 
بخلاف 

  )٢م(البروزات 

المسطحات 
البنائية المحققة 

 (B.U.A)بالمشروع 
بخلاف البروزات 

  )٢م(

أقصى مقنن 
  مائى

  )يوم/٢م/ل(

أقصى 
كميات 

مياه مقررة 
للمشروع 

  )يوم/٣م(

عمارات 
منخفضة 
الكثافة 

 ٣+ أرضى (
  )أدوار

  

٢٥٨٫٤٥  ٥٫٧١  ٤٥٢٦٢٫٥٦  ٤٥٢٦٢٫٦١  ١٫٠٠  ٤٥٢٦٢٫٦١  
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٤٧

  الاشتراطات العامة
طبقًا لموافقة قطاع   )  أدوار ٣+ أرضى  ( يبلغ أقصى ارتفاع للعمارات السكنية       -١

 شـريطة سـداد العـلاوة    ١٧/٥/٢٠٢١بتاريخ ) ٢٤٣٣٥(التخطيط والمشروعات رقم  
وذلـك بـدون مـسئولية    ) اتجراج(ويسمح بإقامة دور بدروم بنشاط    ، المستحقة لذلك   
  .توصيل المرافق لدور البدروم عن جهاز المدينة 

 يسمح بإقامة دور للبدروم أسفل مناطق الخدمات على أن يـستغل بالأنـشطة              -٢
 مخـازن غيـر   - أعمال الكهروميكانيكال -جراجات (المصرح بها بدور البدروم فقط     

  ) .تجارية لأنشطة المبنى 
 غير الغرض المخصصة لأجله إقامـة مـشروع          يحظر استخدام الأرض فى    -٣

  .عمرانى متكامل 
منـاطق  ت البنائية    تلتزم جمعية الترابط للتنمية والتكافل والخدمات بالاشتراطا       -٤

طبقـا للاشـتراطات الجـارى تطبيقهـا       )  ردود - ارتفـاع    -نسبة بنائيـة    (الخدمات  
  .بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة 

  ،رتفاع المفروضة من قبـل وزارة الـدفاع للمنطقـة            تلتزم الجمعية بقيود الا    -٥
  .وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية المسموح بها بالمشروع 

  . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود -٦
هى الملحقات التـى بنيـت      :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية        -٧

انات والغرف الخدمية التـى لا تكـون فـى          أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخز      
مجموعها وحدة سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لبـاقى وحـدات البنـاء المقفلـة                

من المساحة المبنية بالـدور   ) ٪٢٥( علىالمصرح بها ، على أن لا تزيد فى مجموعها          
 ـ         ) ١٠٤(وفقًا للمادة   ، الأرضى     صادرمن اللائحة التنفيذية لقـانون البنـاء الموحـد ال

  . وتعديلاتها ٢٠٠٨ لسنة ١١٩برقم 
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٤٨

   :تىة والتكافل والخدمات بالقيام بالآتلتزم جمعية الترابط للتنمي -٨
مياه وصرف صحى ورى وكهربـاء      (تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من       

 وتوصيلها بالمبانى على نفقتها وذلك طبقا للرسومات المعتمـدة مـن            )وتليفونات وغاز 
  .تقوم الجمعية بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها الهيئة وأن 

تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممـرات المـشاة             
وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتـشجير والأعمـال الـصناعية           

  .والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة 
اخلية ورصفها طبقا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة         تنفيذ الطرق الد  

  .مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 
  .اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء 

تركيب كافة محابس القفل والتحكم فى التصرف على مأخذ أو مآخذ المشروع بما             
قررة للاستهلاكات التصميمية طبقًا للمعـدلات الـواردة        يضمن عدم تجاوز الكميات الم    

بالبيان وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقًا للتفاصيل التى سيتم اعتمادهـا             
من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين             

  ) .حريق وخلافه(مياه للحالات الطارئة 
الشبكات الداخلية للمرافق وفقًا للمواصفات القياسية المـصرية واشـتراطات          تنفيذ  

  .الكود المصرى للتنفيذ 
تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام           
بمحاسبة العملاء وفقًا لقرار رئيس مجلس الـوزراء بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب       

  .الخدمة وأى قرارات وزارية فى هذا الشأن والصرف الصحى واستدامة 
تركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ أو المآخـذ الرئيـسية              

  .للمياه بالمشروع 
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٤٩

تنفيذ شبكات منفصلة للرى باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكـل             
  .مدينة وعدم استخدام مياه الشرب فى الرى 

 زراعى للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج       تنفيذ شبكات صرف  
مع تنفيذ نظام للتخلص الآمن من مياه الصرف الزراعى وبما لا يؤثر علـى شـبكات                

  .الصرف الرئيسية بالمدينة 
 كما تلتزم الجمعية بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش     -٩

يص الصادرة للمبانى وكذا التفتيش الفنـى واعتمـاد         الفنى للاشتراطات البنائية والتراخ   
العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة مـن الجمعيـة            

  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة 
   يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سـيارات لمنـاطق الإسـكان والخـدمات           -١٠

  .ديلاته وفقًا للكود المصرى للجراجات وتع
 يتم الالتزام بالاشتراطات الواردة بقرار مجلـس إدارة الهيئـة الـذى تـم                -١١

  ويتم الالتـزام بنـصوص قـانون البنـاء الموحـد          ، تخصيص قطعة الأرض وفقًا له      
 ٢٣٢والقرار الـوزارى رقـم      ،  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما     ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩رقم  
 والقرار الوزارى   ٢٠٢٠ لسنة   ١٦٨رقم  وزارى  الوكذا الالتزام بالقرار     ، ٢٠٠٩لسنة  
 ٢٠٢١ لسنة ٣٣٢رقم 

  طرف أول
  )إمضـــــاء ( 

  طرف ثانٍ
  خليل أحمد خليل/ الاسم
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٥٠
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٥١
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  محافظة الدقهلية
  ٢٠٢٢ لسنة ٢٧١م ـرار رقــق

  محافظ الدقهلية
  بعد الاطلاع على الدستور ؛
ــم   ــانون رق ــى الق ــسنة ٤٣وعل ــام الإدارة المح١٩٧٩ ل ــشأن نظ ــة ب   لي

  ا ؛مولائحته التنفيذية وتعديلاته
   بشأن البناء ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى القانون رقم 

 ٣٠/٣/٢٠٢٢بتـاريخ     المنعقـد  ٢٠٢٢ لـسنة    ٢وعلى قرار المجلس التنفيذى للمحافظة رقم       
لاسـتراتيجى  اعتماد المخطط التفصيلى لمدينة السنبلاوين طبقًا للمخطط ا       بالموافقة على   

   ؛المعدل والمعتمد للمدينة
  ما ارتأيناه للصالح العام ؛وعلى 

  :ررنا ـــــق
   محافظـة الدقهليـة  - لمدينـة الـسنبلاوين   اعتماد المخطط التفصيلى    - ١مـادة 

   .السنبلاوينوذلك طبقًا للمخطط الاستراتيجى المعدل المعتمد لمدينة 
خطط التفـصيلى طبقًـا للأسـس       يتم العمل بالمعايير الخاصـة بـالم       - ٢مادة  

   :والاشتراطات التالية
ــزام -١ ــصيلى والالت ــالمخطط التف ــودة ب ــشبكة الطــرق الموج ــزام ب    الالت

  .بمفتاح الخريطة 
   مفتـاح الخريطـة    علـى  المحافظة على جميع العروض للشوارع التى تزيد         -٢

 ـ     -حسب الطبيعة كما هى      ذكورة  مع الالتزام بالارتفاعات طبقًا لعروض الـشوارع الم
  .فى مفتاح الخريطة وطبقًا لقيود ارتفاعات هيئة عمليات القوات المسلحة 
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٥٣

   الالتزام بالاشتراطات البنائية الجديدة ومنظومة التـراخيص الجديـدة التـى           -٣
   الموافقـة عليهـا    التى تـم  تم اعتمادها من المجلس الأعلى للتخطيط والتنمية العمرانية         

  ٣١/٣/٢٠٢١قدة يوم الأربعاء الموافق  مجلس الوزراء بجلسته المنع قبلمن
 بـشأن فـرض مقابـل    ١٩٥٥ لـسنة   ٢٢٢م   الالتزام بتنفيذ أحكام القانون رق     -٤
  تحسين بسبب اعتماد المخططـات التفـصيلية      على العقارات التى تطرأ عليها      تحسين  

  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩من القانون رقم ) ١٦(كما هو موضح بالمادة 
ئية والتخطيطية الموجـودة بـالمخطط التفـصيلى         الالتزام بالاشتراطات البنا   -٥

  .المعتمد التزاما كاملاً 
  .ينشر هذا القرار بالوقائع المصرية  - ٣مادة 

  على كافة الجهات المختصة تنفيذ هذا القـرار كـل فيمـا يخـصه ،               - ٤مـادة 
   .نشرهمن تاريخ اعتبارا ويعمل به 

  ٢٤/٤/٢٠٢٢صدر فى 
  محافظ الدقهلية

   مختارأيمن/ الدكتور
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٥٤
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٥٥
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  محافظة كفر الشيخ
  ٢٠٢٢ لسنة ١٢٩٣رار رقم ـق

  ٢٧/٣/٢٠٢٢بتاريخ 
  محافظ كفر الشيخ

بـشأن نظـام الإدارة   الـصادر    ١٩٧٩ لـسنة    ٤٣بعد الاطلاع على القانون رقم      
  المحلية ولائحته التنفيذية وتعديلاته ؛

ت تحسين علـى العقـارا   بشأن فرض مقابل ١٩٥٥ لسنة  ٢٢٢ وعلى القانون رقم  
  التى يطرأ عليها تحسين بسبب أعمال المنفعة العامة ؛

 ٢/٣/٢٠٢٢  بالمحافظـة المـؤرخ    يـة  العمران  والتنميـة  وعلى كتاب الإدارة العامة للتخطيط    
  لجنـة الإشـراف علـى أعمـال التخطـيط العمرانـى      اجتمـاع  المرفق به محضر  و

ل القريـة   شارع مدخ  على تعديل    الموافقة والمتضمن   ١٧/٢/٢٠٢٢المؤرخ  بالمحافظة  
  -  التابعة للوحدة المحلية شباس الملـح        - الرئيسى بالمخطط التفصيلى بقرية منشأة زعلوك       

  مركز دسوق لرفع خدمة مقترحة تعليمى إلـى سـكنى بنـاء علـى الطلـب المقـدم                 
  ؛ معتز محمد عبد اللطيف/ من المواطن

  لصالح العام ؛اوعلى ما يقتضيه 
  :ــرر ـــقـــ

  شارع مدخل القرية الرئيسى بـالمخطط التفـصيلى       تعديل  د   يعتم -ولى الأـادة المـ
   مركـز دسـوق لرفـع    - التابعة للوحدة المحلية شباس الملـح        -بقرية منشأة زعلوك    

  معتـز محمـد   / من المواطن  خدمة مقترحة تعليمى إلى سكنى بناء على الطلب المقدم        
  .عبد اللطيف 
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٥٧

  .صرية ينشر هذا القرار فى الوقائع الم - ثانية الــادة الم
اليـوم التـالى    تنفيذ هذا القرار اعتبارا من      الاختصاصجهات   على جميع    -ثالثـة الـادة الم

   .لتاريخ نشره
  محافظ كفر الشيخ

  جمال نور الدين/ واءاللـ
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 لانات الوزارات والهيئات والمصالحـإع

 الهيئة المصرية العامة للمساحة
 الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق

 رة العامة للمساحة بالغربيةالإدا

 )لان ـــــــإع( 

  صـدر قـرار المنفعـة العامـة        امـة للمساحة بأنه قـد    تعلن الهيئة المصرية الع   

 من الجريـدة الرسـمية      ١٣/٢/٢٠٢٠بتاريخ  ) ٧(  بالعدد ر والمنشو ٢٠٢٠ لسنة   ٢٤٢رقم  

) ٤٤٣(ت اللازمة بمشروع رقـم      عن العقارات والمنشآ  قضى بتقرير صفة النفع العام      و

  جـسر ترعـة البتانونيـة بعـدد نـواحى        ) ٨٥٤( ورصف الطريق رقـم      ةطرق تعلي 

   . محافظة الغربية-بمركز طنطا )  برما- محلة مرحوم -كفر الحما (

  بشأن نزع ملكية العقـارات   ١٩٩٠ لسنة   ١٠وطبقًا للمادة السابعة من القانون رقم       

 .للمنفعة العامة 

ستقــوم بعــرض الكـشوف والخـرائط       أنهـا   تعلن الهيئة المصرية العامة للمساحة ب     

   للمـشـروع  المقـدرة لهـذه الممتلكـات اللازمـة       على البيانـات والتعويـضـات       المشتملة

  ٣٠/٦/٢٠٢٢ إلى ١/٦/٢٠٢٢من  فى المدة

  :التاليةوذلك فى الأماكن 

  .) الجيزة-  الدقى -  شارع عكاشة ١٨( الإدارة المركزية لشئون المساحة بالمناطق -  ١

 -  تقاطع شارع الفاتح مع شارع كفر عـصام          - دارة العامة للمساحة بالغربية     الإ -  ٢

  . أول طنطا
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  . محافظة الغربية- مركز طنطا -ر الحما فعمدية ك مقر - ٣

   . محافظة الغربية-  مركز طنطا - مقر نقطة شرطة محلة مرحوم  -  ٤

  .غربية  محافظة ال-  مركز طنطا -  مقر الوحدة المحلية بقرية محلة مرحوم - ٥

  . محافظة الغربية -  مركز طنطا -  مقر نقطة شرطة برما - ٦

  . محافظة الغربية -  مركز طنطا -  مقر الوحدة المحلية بقرية برما - ٧
 وعلى جميع من يهمهم الأمر الاطلاع على الكشوف والخرائط المذكورة خلال المـدة            

 .بيانات تتعلق بهم المحددة وذلك للتحقق من قيد حقوقهم بها أو الاعتراض على أية 

 يوما من تاريخ انتهـاء    خمسة عشر ولذوى الشأن من الملاك وأصحاب الحقوق خلال        
  مدة عـرض الكـشوف والخـرائط حـق الاعتـراض علـى البيانـات الـواردة فيهـا                  

  ٢٠١٥ لسنة ١ والمعدلة بالقانون رقم ١٩٩٠ لسنة ١٠ رقم ة الثامنة من القانونمادا للطبقً
من الجهة طالبة نزع الملكيـة وذوى الـشأن مـن المـلاك     كذلك فإنه يحق لكل   و

دة عـرض الكشــوف   مانتهـاء   ل أربعة أشهر مـن تاريـخ    وأصحاب الحقوق خلا  
  أمـام المحكمـة الابتدائيـة الكـائن     التقـديرات   علـى    والخرائط الحق فـى الطعـن     

 .دائرتها العقارات والمنشآت طبقًا للمادة التاسعة من القانون ب

 البيانات الخاصة بالعقارات والحقوق المدرجة فى الكـشوف تعتبـر           مع العلم بأن  
 .نهائية إذا لم تقدم عنها معارضات أو طعون خلال المدة الموضحة فيما سبق 
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٦٠

  إعــلانات فقد
  الإدارة العامة للمياه الجوفية بجنوب سيناء

  .غية الخاصة بخاتم شعار الجمهورية ، وتعتبر مل) ٣٩٤٦١(تعلن عن فقد البصمة رقم 

  
   محافظة الغربية-مستشفى صدر طنطا 

  .وتعتبر ملغية ، ا  بهةالخاص) ١٠٢١٨(علن عن فقد بصمة خاتم شعار الجمهورية رقم ت

  
   محافظة المنوفية-مدرسة أم خنان الصناعية 

   .اعتبر ملغيوي، ا  شعار الجمهورية الخاص بهختمعلن عن فقد ت

  
  

  
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٢ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 

٩٥٤ -  ٣١/٥/٢٠٢٢ - ٢٠٢١ / ٢٦٠٤٤  

  
  


